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Die optimale %

Finanzierungslosung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

wiww.von-poll.com/weimar
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Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

Bequeme digitale Dokumententbermittlung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der VermarktungsmaRnahmen

Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

wiow.von—poll.com/weimar
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Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschdtzung threr Immobilie an

DEUTSCHLANDS.
DIGITALE

Kontaktieren Sie uns unter: VORREITER

T.: 03643 - 46 86 58 6 = ==

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Das im Jahr 1996 errichtete Mehrfamilienhaus befindet sich in Rastenberg und
umfasst insgesamt 16 Wohneinheiten. Das Gebaude erstreckt sich Uber drei Etagen
sowie ein ausgebautes Dachgeschoss und bietet eine Gesamtwohnflache von ca.

1.229 m? auf einem groBziigigen Grundstiick von etwa 1.995 m?.

Die Immobilie ist vollstdndig unterkellert. Jeder Wohneinheit ist ein eigenes
Kellerabteil zugeordnet. Dartber hinaus stehen den Bewohnern zwei
gemeinschaftlich nutzbare Waschraume sowie ein Heizungsraum im

Untergeschoss zur Verfligung.

Die Wohnungen zeichnen sich durch funktionale und attraktive Grundrisse aus. In
den einzelnen Einheiten wurden unterschiedliche Bodenbeldage wie Laminat,
Parkett, Teppichboden und Fliesen verarbeitet, die den Wohnkomfort

unterstreichen.

Im Erdgeschoss sowie im ersten und zweiten Obergeschoss befinden sich jeweils
eine groBziligige 4-Raum-Wohnung sowie drei gut geschnittene 3-Raum-
Wohnungen. Alle Wohnungen dieser Etagen verfligen uUber einen eigenen Balkon

und bieten somit zusatzlichen Wohnkomfort.

Das Dachgeschoss beherbergt vier 2-Raum-Wohnungen, die ebenfalls jeweils mit

einem Balkon ausgestattet sind.

Vor und hinter dem Gebaude stehen den Bewohnern zudem ausreichend

Stellplatze zur Verfligung, die eine komfortable Parksituation gewahrleisten.

Die Immobilie generiert aktuell eine Jahresnettokaltmiete in Héhe von 72.948,00 €




und stellt somit eine attraktive Kapitalanlage mit stabilem Ertrag dar.

Wenn wir lhr Interesse an dieser Immobilie geweckt haben, so stellen Sie eine
schriftliche und vollstandig ausgefiillte Anfrage Uber das entsprechende

Kontaktformular.

lhr VON POLL Immobilien Team aus Weimar




ApLOpOG akilvATOUL: 26254231 - 99636 Rastenberg

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Mehrfamilienhaus mit 16 Wohneinheiten in Rastenberg
Baujahr: 1996

Anzahl der Wohneinheiten: 16

Wohnflache: ca. 1.239,00 m?

Grundstlicksflache: ca. 1.995,00 m?

Anzahl der Etagen: 3

voll unterkellert

eigenes Kellerabteil fiir jede Wohneinheit

FuBboden: Laminat, Parkett, Teppichboden, FlieBen
Stellplatze vor und hinter dem Haus verflgbar

Jahresnettokaltmiete: 72.948,00 €
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Das Mehrfamilienhaus befindet sich in ruhiger und zugleich zentraler Lage einer
gewachsenen Kleinstadt im Thuringer Becken. Die Umgebung ist gepragt von einer
angenehmen Wohnstruktur mit tberwiegend Wohnbebauung, wodurch sich ein
harmonisches und nachbarschaftliches Umfeld ergibt. Trotz der ruhigen Lage sind
Einrichtungen des taglichen Bedarfs in kurzer Zeit erreichbar.
Einkaufsmaoglichkeiten, Backereien sowie weitere Versorgungsangebote befinden

sich im naheren Umfeld und sichern eine komfortable Nahversorgung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist gut ausgebaut.
Busverbindungen ermoglichen eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte und Gemeinden sowie weiterfihrender Verkehrsknotenpunkte. Auch mit
dem Pkw besteht eine gute Anbindung an das regionale StraBennetz, sodass

groBere Stadte und wirtschaftliche Zentren der Region ziigig erreichbar sind.

Flr Familien bietet der Standort eine solide Infrastruktur im Bereich Bildung und
Betreuung. Kindertagesstatten sowie schulische Einrichtungen befinden sich im
naheren Umkreis und sind gut erreichbar. Ergdnzend dazu stehen verschiedene
Freizeit- und Sportmdglichkeiten zur Verfligung, die das Wohnumfeld zusatzlich

attraktiv gestalten.

Die medizinische Versorgung ist durch Arzte, Apotheken sowie weitere
gesundheitliche Einrichtungen in der Umgebung gewahrleistet. Insgesamt
Uberzeugt die Lage durch eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Erreichbarkeit und einer alltagsnahen Infrastruktur, wodurch sie sich sowohl fir
Eigennutzer als auch fr Mieter unterschiedlichster Lebenssituationen als

besonders attraktiv darstellt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von

uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com
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