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Die optimale Eé

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar

www.von-
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Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

- Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

wiww.von-poll.com/weimar

www.von-poll.com
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Jederzeit informiert
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

- Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung

«  Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

«  Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

» Immobilienwertrechner zur Beurteilung von mdglichen Investitionen

- RegelméaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar

www.von- m
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Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

< Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar

www.von-
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Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschdtzung threr Immobilie an

DEUTSCHLANDS.
DIGITALE

Kontaktieren Sie uns unter: VORREITER

T.: 03643 - 46 86 58 6 = ==

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N avEEAPTNTN HOVOKATOLKIO TIpOC®EPEL TIEPITIOU 146 .. XWpEOoU dlaBiwong
KOIL EVO YEVVALOOWPO OLKOTIESO TIEPITIOU 825 T.[., TIOPEXOVTOC APOOVO XWPO VIO
VO KOAUWPEL TIG ATOMLIKEG OOCG OVAYKEC dlaBiwong. XTiopevo to 1975, To ottt
XPELGLETOL EKOUYXPOVIOUO, TIPOCPEPOVTOC OTOUG EAAOVTIKOUG LOLOKTNTECG TNV
EUKOLPIO VO EPAPUOCOUV TIG SIKEG TOUC LOEEC KOl EKOUYXPOVIOMOUC. O KUpLog
XWPOG SLOBiwoNng AmoTEAEITOL ATO ETTTA SWHUATLO, CUUTEPLAABAVOUEVWY TPLWV
EEXWPLOTWYV UTIVOSWHATIWY, TIOPEXOVTAC GOovn IOIWTIKOTNTO VIO €0GC KAl TNV
OLKOYEVELG 0aC. EVa UTIAVLIO e PUOLKO PWGC KOl eVa EeXwPLoTo WC ETIIOKETTTWYV
e&ao@aAidouv KaBnuepLvn aveon. H SLlappubuon avIavakAG TOV AELTOUPYLKO
OXEOLOOMO TIOU EiVaL XOPAKTNPLOTIKOG TNG ETOXNG: 0 EUPUXWPOC XWPOC KABLOTIKOU
KoL Tpanelaplog amoTteAel TNV KOPSLA TOU OTITIOU KOL TIOPEXEL TIPOCGRACN OTO
XEMEPLVO KNTIO KOL TOV KATo. H Kouliva BpiokeTal imAa otnv tparmelapic. To ottt
OLOOETEL ETIIONG £VA TIANPEC UTIOYELO, TO OTIOI0 TIEPIAGUBAVEL OTIOONKEUTIKO XWPO,
AVETO ETUMAWHPEVA SWUATLO KAL £VA UTTGVLIO. O YEVVALOBWPOC KNATIOC TIPOCPEPEL
MLO TIOWKIA LD XpOEWY, EITE VIO XOAGPWON, OLKOYEVELOKEG OUYKEVTPWOELG E(TE YL
KNToupkA. AdGYw ToU HEYEOOUG TOU OLKOTIESOU, EXETE TNV AeuBepia va
oxXedlhdoeTe eEWTEPIKOUG XWPOUCG CUNPWVA E TIC ETIIOUMIEG OO KAl VOl
SNUIOUPYACETE TO SLIKA OOC TIPOCWTIKG KOTOPUYLA. TO XOPOAKTNPLOTIKG TOU OTITIOU
€lval TUTIKG YLO TO £€TOG KOTAOKEUNG TOU KOL (VAL JETPLOG TIOLOTNTAG. AUTS
TEPINOUPBGVOUYV, HETOEU GAAWYV, EVO KAOGCIKO CUCTNUO KEVTPLKNG BEPUAVONG ATIO
TN dekaetia Tou 1990, Kupiwg EUALVA TIAP&GBOUPA e OTAG TCAULO KOL TICPKE
damedo. Mpog 10 MaPOV, HEV UTIAIPXOUV ETUTTAC I EVTIOLXLOMEVA EEQPTANOTT,
ETUTPETOVTAC OOC VO UAOTIOLNOETE EAEUBEPQ TIC LOEEC OGC VIO EOWTEPLKN
SloKOoUNoN. To OTIiTL, TO OTOI0 XPEIAZETOL AVOKAIVION, TIPOCPEPEL EVA KOGAO
ONMEio eKKivNoNg. YIGPYXOUV TIOAAEG ETUAOYEG VLG TOV EKOCUYXPOVIOUO TOU
OKLVNTOU, WOTE VO TO AVOBOBIoETE, QUEAVOVTOC €TOL TNV AveEON KOL TNV O&ia

SlaBiwong pokpompdBeoua. H TomoBeoia AuTAG TNG HOVOKATOLKIOG




XOPOKTNPEIZETOL OTIO LG EUXAPLOTN OLKLIOTIKN TIEPLOXN E KOAEC UTIOOOMEC.
EMTIOPLKA KEVTPA, OXOAELQ, VNTILOYWYELD KAl YIOTPOL BPIOKOVTOL OE KOVTLVH
OTIOOTOON KOL Eival EUKOAS TIPOCRAGCLIUG. ETUTTAEOV, UTIGPYXEL KOAT TIPOCRCCN OTO
MEOO HOLIKNG METAPOPEC, KOOWCE KOl OTO TIEPLPEPELONKO KAl EOVIKO 081KO SiKTUO.
Eite wg VEO OTITL YO TNV OLKOYEVELA 0aG €[TE YLa {EUYAPLA TIOU avalnTouV
TIEPLOOOTEPO XWPO SlaBiwong. O yeVVALOdWPOC XWPOC SLaRIwoNG Kal To PEYEDOG
TOU OLKOTIESOU, N AELTOUPYLKN SLOPPUOUION TWV SWHATIWV KAL N SUVATOTNTO
OTOMIKOU EKOUYXPOVIOMOU KOBLOTOUV QUTAV TNV HOVOKOTOLKIO €VO EAKUCTIKO
OKIVNTO HUE HEYAAEC BUVOTOTNTEG. OO XAPOUWE VO OOC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEG
TIANPOPOPIEG KOL OO TIPOOKOAOUUE BEPUG O LG ETIOKEWYN, WOTE VA OgiTE POVOL
00G TIG TIOAAEG 6UVATOTNTEG. ETUKOWVWVAOTE Padi HOG. AVOUEVOUE e
QVUTIOOVNGIO TO EpWTNUA 0AG. TO TILOTOTOINTIKO EVEPYELOKNG artddoong dev HTavV

SLOOECIO KATA TN OTLYMN TNG dnUoscieuong AUt TNG SLa@AMIoONG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Einfamilienhaus mit 2 Garagen

Baujahr 1975

Wohnflache: 146 m?

Grundstlick: 825 m?

Erdgeschoss:

Windfang, Gaste WC, Diele, Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer, Arbeitszimmer,
Wintergarten

Dachgeschoss:

Diele, Bad, 4 Wohn-Schlafraume

Keller:

Hobbyraum, Bad, Gastezimmer, Abstellraum, Heizungsraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer angenehm ruhigen Wohnlage im stdlichen Teil
der Stadt. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Ein- und Mehrfamilienhausern,
wodurch ein harmonisches und familienfreundliches Wohngeflihl entsteht. Der
tagliche Bedarf lasst sich bequem in unmittelbarer Nahe decken: Supermarkt,
Backerei, Apotheke sowie weitere Dienstleister sind fuBlaufig erreichbar. Auch
Kindertagesstatten und Schulen liegen nicht weit entfernt, was die Adresse
besonders fur Familien attraktiv macht. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist sehr gut, und das Weimarer Stadtzentrum mit seinen vielfaltigen
kulturellen Angeboten, darunter zahlreiche UNESCO-Welterbestatten, Museen und
das historische Bauhaus-Erbe liegen nur wenige Minuten Fahrzeit entfernt. Durch
die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen ist auch die regionale und Uberregionale
Erreichbarkeit komfortabel gewahrleistet. Insgesamt bietet die Lage eine
ausgewogene Mischung aus ruhigem Wohnen und stadtischer Nahe und verbindet

Alltagstauglichkeit mit hoher Lebensqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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