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Die optimale Eé
Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar

www.von-
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Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

- Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

wiww.von-poll.com/weimar

www.von-poll.com
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Jederzeit informiert
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

- Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung

«  Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

«  Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

«  Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

- RegelméaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar

www.von- m
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Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

©

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

< Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar

www.von-
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Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet mit circa 146 m2 Wohnflache und einer
grof3ztigigen Grundstiicksflache von rund 825 m2 ein vielseitiges Platzangebot fir lhre
individuellen Wohnwtinsche. Das Haus wurde im Jahr 1975 errichtete und befindet sich
in einem modernisierungsbedurftigen Zustand.

Dadurch ero6ffnet sich fur kiinftige Eigentimer die Moglichkeit, personliche Vorstellungen
und Modernisierungen gezielt umzusetzen.

Die Immobilie verfugt auf der Wohnebene Uber insgesamt sieben Zimmer, darunter drei
separate Schlafzimmer, die lhnen und Ihrer Familie ausreichend Rickzugsmaoglichkeiten
zur Verfligung stellen. Ein Tageslichtbad sowie ein separates Gaste-WC sorgen fir
Komfort im Alltag.

Die Raumaufteilung gestaltet sich der Bauzeit entsprechend funktional: Der geraumige
Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses und bietet Zugang zum
Wintergarten und Garten. Die Kiiche ist separat am Esszimmer anliegend. AuRerdem ist
das Haus voll unterkellert. Auf dieser Ebene befinden sich neben der Abstellflache,
wohnlich hergerichtete Raume und ein Badezimmer.

Der gro3zuigige Gartenbereich erdffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, sei es zur
Erholung, fur gesellige Familienzeiten oder auch fir Hobbygéartner. Aufgrund der
GrundstlcksgroRe haben Sie die Freiheit, AuRenbereiche nach Ihren Winschen zu
gestalten und individuelle Wohlfiihlplatze zu schaffen.

Die Ausstattung des Hauses entspricht dem Standard aus dem Baujahr und weist eine
normale Qualitat auf. Hierzu gehoren unter anderem eine klassische Zentralheizung aus
den 90er, Uberwiegend doppelverglaste Holz-Fenster sowie Parkettful3béden. Mobiliar
oder fest installierte Einbauten sind derzeit nicht vorhanden, sodass Sie lhre
Einrichtungsideen ungehindert verwirklichen kdnnen. Das renovierungsbedurftige Haus
bietet eine gute Ausgangsbasis. Es bestehen zahlreiche Optionen, die Immobilie im
Rahmen einer Modernisierung auf den aktuellen Stand zu bringen und so Wohnkomfort
und Wert langfristig zu steigern.

Die Lage des Einfamilienhauses zeichnet sich durch eine angenehme Wohnumgebung
mit guter Infrastruktur aus. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte sind
im ndheren Umkreis vorhanden und schnell erreichbar. Aul3erdem besteht eine gute
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie an das regionale und tberregionale




StralRennetz.

Ob als neues Zuhause fur Ihre Familie oder fiur Paare, die mehr Raum zum Leben
suchen. Die grof3ziigige Wohn- und Grundstiicksflache, die funktionale Zimmeraufteilung
sowie die Option zur individuellen Modernisierung machen dieses Einfamilienhaus zu
einer interessanten Immobilie mit grol3em Potenzial.

Gern stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfigung und laden Sie herzlich zu
einer Besichtigung ein, damit Sie sich vor Ort von den vielfaltigen Méglichkeiten

Uberzeugen kdnnen. Nehmen Sie Kontakt mit uns auf, wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Bein Erstellen dieser Anzeige lag der Energieausweis nicht vor.
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Einfamilienhaus mit 2 Garagen

Baujahr 1975

Wohnflache: 146 m?

Grundstuck: 825 m?

Erdgeschoss:

Windfang, Gaste WC, Diele, Kuiche, Esszimmer, Wohnzimmer, Arbeitszimmer,
Wintergarten

Dachgeschoss:

Diele, Bad, 4 Wohn-Schlafraume

Keller:

Hobbyraum, Bad, Gastezimmer, Abstellraum, Heizungsraum
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Die Immobilie befindet sich in einer angenehm ruhigen Wohnlage im sudlichen Teil der
Stadt. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Ein- und Mehrfamilienhausern, wodurch ein
harmonisches und familienfreundliches Wohngeflhl entsteht. Der téagliche Bedarf lasst
sich bequem in unmittelbarer Nahe decken: Supermarkt, Backerei, Apotheke sowie
weitere Dienstleister sind ful3laufig erreichbar. Auch Kindertagesstatten und Schulen
liegen nicht weit entfernt, was die Adresse besonders fur Familien attraktiv macht. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, und das Weimarer Stadtzentrum
mit seinen vielfaltigen kulturellen Angeboten, darunter zahlreiche UNESCO-
Welterbestéatten, Museen und das historische Bauhaus-Erbe liegen nur wenige Minuten
Fahrzeit entfernt. Durch die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen ist auch die regionale
und Uberregionale Erreichbarkeit komfortabel gewahrleistet. Insgesamt bietet die Lage
eine ausgewogene Mischung aus ruhigem Wohnen und stadtischer Nahe und verbindet
Alltagstauglichkeit mit hoher Lebensqualitét.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

www.von-poll.com
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