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25254195 2.250.000 EUR
ca. 406 m? Kauferprovision
. . betragt 3,00 % (inkl.

2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des

14 beurkundeten

6 Kaufpreises
2TeEPEOD

4

1998 ca. 720 m?

4 X ZTEYOOUO VIO

auTokivnTo, 4 x Bepavta, Tkl

EEWTEPIKOG XWPOC

otdbpeuong




ApLOp6G akiviATOoL: 25254195 - 99425 Weimar

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com




ApLOp6G akiviATOoL: 25254195 - 99425 Weimar

MLa IpwTN €VIUTIWON

EE0X KN KOTOLKIO e GPBOVO XWPO VIO TG OVELPA OAC. AUTH N eUpUXWPN EEOXIKN
KOTOLKIO oUVBUGZEL TNV QYPOTLIKN yonTeia Je TN cuyxpovn &veon dlapiwong Kai
TIOPOUGLAZETOL WG VA EAKUOTIKO OKIVNTO YLO GTIGITNTIKOUG OlyOPACTEG TIOU
ovadnTouVv VA EUPUXWPEO OAAG KOL YONTEUTIKO OTILTL TIEPLTPLYUPLOMEVO OTIO Th
@uon. To oTtiTL BPIOKETAL OE EVO UEYAAO OLKOTIEDO UE EVAV KOAOSIOTNPNHEVO KNTIO
KOL TIPOCYPEPEL LA TIOKIAIG SUVATOTATWY YLO GTOMIKN XPRON. ZUVOALKA 11 SWUSTLO
€lval KoTavePNUEVQ o€ TiepiTou 406 TETPAYWVIKA PETPG XWPOoU dlaBiwong, OAa e
KOAOOXESLOOUEVN KATOYN. TO LOOYELO OOC KAAWGCOPIZEL HE EVO EUPUXWPO XOA
€L00O0U TIOU EKTEIVETOL OTO €VIAI0 COAOVL KAl TpaTelapia. Mey&dAa Tiapdbupa
TIANMPUPICOUV TO ECWTEPLKO PE PUOIKO PWC, SNOUPYWVTOC UG EUXEPLOTN
OTHOOPALPa dLaBiwong. O SIMAGVOC XWEOG KE TO TLAKL ival Idlaitepa PINOEEVOG
TIC TTILO 6POCEPEC HEPEC. ATIO TO CAAOVL, EXETE APECN TIPOCROCN OTN BEPAVTA, N
omoia eival IBAVIKN YIa XOAAPWOon 0 €EWTEPLKOUCG XWPOUC. H Kouliva o €E0YXIKO
OTIA elval yeEVVALOdWEN KL TIPOOPEPEL GPOOVO XwPo. Eva dImAavo Bondntikod
SWMATLO KOL EVO VTOUAGTIL TIGPEXOUV ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO KAl
AELTOUPYIKOTNTA. ETioNG, 0TO LOOYELO UTIAIPXEL LG TOUCIAETO! ETILOKETITWYV KA, SITTAX
OTO KUPIWG OTITL, £V TMAPATIAEUPO KTIPLO PE XWPO EPYOCIAC/XWPO, LG CVOLYTH
KouZiva Kal €va urmaivio. Mo EUALVN oKAGA G 0dnyel 0ToV ETTGVW OPOPO, O OTI0I0G
SlaBETEL EAKUOTIKN dlappubpion. Edw Ba Bpeite TNV eupuXwpn KUPLK
KPEPRATOKAUOPO |E TIPOCROCN OE EVA LOLWTLKO PUITAVLIO. TECOEPQ ETUTTAEOV

UTTVOS WUATLO/TIOLOIKG SWHIATIO TIPOCPEPOUV GPOOVO XWPO YL OAN TNV OLKOYEVELD
Il TOUC ETILOKETITEG. AUTA T SWHUATIO LOLPGZOVTOL SUO HOVIEPVA UIIAVLG,
e&aoalidovtag aveon Kal eueAl&ia. Eva BondnTikd SwuATIO BpioKeTal eTiong o€
OUTO TO €TiMed0. H co@ita MPpoo@EPEL EVaV eUPUXWPO, EVIAIO XWPO KOBLOTIKOU,
LOAVIKO YIO OTIOSPACELG 1 VIO VO TIEPGOETE XPOVO HE TNV OIKOYEVELD. AUO ETUTTAEOV
OOAOVLO KOL VO UTIAVIO EQATITOVTOL GUTOU TOU XWPOU. H KUPLO KATOLKIO

TIEPIAAMBAVEL EVO UTIOOTEYO QUTOKLVATOU HE XWPO YIO TPLt OXHHATO SLa@OpwV




MEYEBWYV, KOBWC KO OPKETEG EEWTEPIKEG BEOELG 0TABPEUONC. EVa EEXWPLOTO

KTiplO TTaPEXEL ETUTTAEOV XWPO SLAPIWOoNG, EPYTCIOG 1 XOMTIL, EVO OTOUVTLO
OVOLXTAC Sloppubuiong Pe BoOAWTO KEAGPL KOL ypageia/epyaotnpla. To akivnTto
ELVAL TIEPLPPAYHEVO KOl SIOOETEL EVAV OUOPPO SIOLOPPWIEVO KNTIO UE WPLLO
SEVTPQ, TIAPTEPLO KOL YKAZOV TIOU TIPOCYPEPEL GPOOVO XWPO VLA VA TIAHLLOUV TIOLOLS
KOIL KOTOLKIOLO. H €E0XIKN KATOLKIO BPIOKETOL O€ €V NOUXO, PUOLKO TEEPIBAAAOV
OTNV GKPN Tou YwpLlou. KATOOTHUOTS, YIOTPOL, OXOAEIO KAL VNTILOYWYEID €ivail
€UKOAQ TIPOOBACIHG TNV KOVTLVH TIOAN. Ol &PLOTEC CUVOECELG UE TO TIEPLPEPELOKO
SIKTUO HETAPOPWYV EEQCPOAILOUV Ypriyopn TPOCRACN OTIC TIANGCLIECTEPEC TIOAELC.
AUTO TO OTITL TIPOCYEPEL EVAV ETUTUXNMUEVO CUVOUAOHO eUpUXwWPENG dlaBiwong Kait
OYPOTIKOU TIEPIBAAAOVTOC. OO XOPOUE VO OO TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC
TIANPOPOPIEC N VO KAVOVIOoOUE €va pavTeBoU yia va To deite. EAGTE va deite
MOVOL OCIG TG TTAEOVEKTHUOTO GUTOU TOU GKIVATOU. TO TILOTOTIOINTIKO EVEPYELOKNG

omodoong eV NTAV SIABECIUO KOTA TN OTLYMN GUTAC TNG dlaghonc.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Landhaus mit Nebengebtiden
Wohnflache: 406 m? Hauptwohnhaus
Nutzflache gesamt: 720 m? (mit Anbau und Nebengebade)
GrundstlicksgroBe: 4.407 m?
Haupthaus Uber 3 Etagen

nicht unterkellert

10 Zimmer

4 Bader

Gaste WC

Kiche

Vorratskammer

2 Wirtschaftsrdume
FuBbodenheizung (Gas)

2 Kamindéfen

FuBbdden mit Fliesen und Echtholz
groBe Terrasse

Anbau, Zugang durch das Haupthaus
groBer Wohn- und Hobbyraum
offene Kiiche

Sanitarbereich

weiterer Hobby- und Arbeitsraum
Nebengebaude

groBes offenes Studio/Galerie
Gewolbekeller als Weinkeller und Partyraum
Arbeitsraum

2. Ebene mit Buroflache

eigene Pelletheizung




Carport und AuBenparkplatze

Solaranlage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie in der MerketalstraBe 52 befindet sich im beliebten Stadtteil Stdstadt
von Weimar, einem Teil der inneren Stadtlage mit guter Anbindung und
angenehmem Wohncharakter. Stiidstadt ist eingebettet zwischen Griinflachen wie
dem Belvedere, dem limpark und dem Gehadrich — dadurch entsteht eine

gelungene Verbindung aus Stadtnahe und naturnahem Wohnen.

Der StraBenverlauf der MerketalstraBe variiert je nach Abschnitt: Im naheren
Umfeld zur Stadt ist sie Teil eines stadtischen Wohnquartiers, weiter Richtung

auBerer Bereiche wird sie auch als Wirtschafts- oder Feldweg gefihrt.

In ndchster Umgebung befinden sich StraBen wie Hermann-Lons-StraBe, Max-
Liebermann-StraBe, Arnold-Bocklin-StraBe und der Malerstieg — ein Hinweis auf die
Einbettung in ein gewachsenes Wohngebiet.

onlinestreet.de

Funktionalistisch und kulturell profitiert die Stidstadt auch von ihrer Lage in der
Kernstadt Weimars: Viele StraBenzige gelten als Kulturdenkmale, und Villen sowie

Einzeldenkmale verleihen dem Teilgebiet einen besonderen historischen Reiz.

Die Mobilitat ist hier ausgezeichnet: Weimar wird durch ein gut organisiertes

Busnetz bedient, das Teil des Verkehrsverbundes Mittelthiiringen (VMT) ist.

Far FuBganger wie fur Radfahrer bestehen zum Teil direkte Verbindungen in die
Innenstadt und in benachbarte Viertel. Die Stadt legt offensiv Wert darauf, den
Umweltverbund (6ffentlicher Nahverkehr, Rad- und FuBverkehr) weiter zu starken.

stadt.weimar.de




Der Weg ins Zentrum ist je nach Geschwindigkeit und gewahltem Weg innerhalb
von 20 bis 40 Minuten zu FuB gut machbar.

weimar.de

Der tagliche Bedarf kann bequem gedeckt werden: In der Slidstadt sind
Supermarkte, Einzelhandelsgeschafte und Dienstleister fuBlaufig erreichbar.

weimar.de

In unmittelbarer Nahe (z. B. MerketalstraBe 48/48a) liegt ein Studentenwohnheim
mit Einzelappartements und WG-Zimmern, was auf eine gegebene Wohnnutzung in
der StraBe selbst hindeutet.

Studierendenwerk Thiringen

Das Schulangebot in Weimar ist vielfaltig: Acht Grundschulen, Regelschulen bis
Klasse 9/10 sowie mehrere Gymnasien stehen zur Verfligung.

weimar.de

Die Lage vereint Stadtverkehrsndhe mit naturnahen Flachen —ideal fir Menschen,

die sowohl urban als auch ruhig wohnen méchten.

Historisch und architektonisch wertvoll: Viele Gebaude in der Stdstadt sind als

Kulturdenkmaler ausgewiesen.

Potenzial fUr verschiedene Wohnformen: Die Nahe zu einem Studentenwohnheim

und die gemischte Bautypologie lassen auf ein flexibles Umfeld schlieBen.

Vielfaltige Verkehrsoptionen (Bus, Rad, FuB) sorgen daflir, dass auch ohne Auto

eine gute Erreichbarkeit moglich ist.

Flr Familien ist das vorhandene Schulnetz ein Pluspunkt, ebenso wie die

Erreichbarkeit von Einkauf und Versorgung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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