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Die optimale %

Finanzierungslosung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter S =]

wiow.von—poll.com/weimar

www.von
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Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumententbermittlung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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Jederzeit informiert I/“\Ii’
Uber die Wertentwicklung

der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verflugbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

wiww.von-poll.com/weimar
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Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschdtzung threr Immobilie an

DEUTSCHLANDS.
DIGITALE

Kontaktieren Sie uns unter: VORREITER

T.: 03643 - 46 86 58 6 = ==

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

310 AoUX0 XwpLd Wickerstedt otnv meploxn ¢ Baiudpng, otnv kKolA&da lim,
TIWAEITOL UG EKOUYXPOVIOUEVN OYPOLKIO UE GpOOVO XWPEO SLAPRIWwoNG KoL EUEAIKTEC
dUVOTOTNTEG. XTIOMEVN HE OTIRBOPEG HEOOBOUC KOTAOKEUNG, N KOTOWKIO
KOTOLKNONKE TIPOOPOTA OTIO QPKETEC YEVIEG. TO aKivVNTO £lval LBAVIKO YLd
OLKOYEVELEG, BLOBiwon TTOAAGTIAWY YEVEWYV 1] VIO CUVOUCOMO dLaBiwong Kai
gpyaoiag. H kotowkia ipoo@epel mepimou 215 T.4. XWpPou dlapiwong o€ TPELG
OPOPOUC. 2TO LOOYELD, EVAC EUPUXWPOC SIESPOUOC 08NYEL OTO HEYGAO GOAOVL, TO
UTIVOS WHATLO KOL TNV KoulZiva. Alatifetal emiong amonkn. Mo mopakeipevn
ETIEKTOON TIOPEXEL MTIAVLO KOl EEXWPLOTH TOUGAETO ETUOKETTWYV. Mo deUTEPN
€i0060¢ atod TNV enekTaon odnyei otov KATo. Ol Ywpol dlapiwong ival
AELTOUPYIKG OXEBLOOEVOL KOL SLBETOUV TIOAAG TIAP&GOUPA TIOU SNLOUPYOUV UL
EUXGPLOTN GTHOOPALPO. Ml OKGAC OTO HOCip EUAO 06NYEl OTOUG EMAVW
0poYouc. O PWTOC 6POPOC TEPINOUPBAVEL ETIIONG GOAOVL KAl KoulZiva. To
MEYOAUTEPO UTAVLO TOU OTUTIOU BPIOKETOL 0€ QUTOV TOV OPOYO KAl ivail
€EOTIALOMEVO E UMAVIEPT KOL EEXWPLOTO VTOUG. ETUMAEOV SWUATIO UTTOPOUV VA
XPNOLLOTIOINO0UV WG UTIVOSWHATLY, Ypa@eia A TTAdIKA dwudtia. H dtloppuduion
ETUTPETIEL EUEAIKTN XPNON. O TEAEUTAIOC OPOYPOC SLABETEL EVAV TIARPWC
€EOTIALOMEVO XWPO SLORIWONG UE HOVTEPVA EVTOLXIOMEVN KOUZiva Kail pmévio. Ot
PEYYITEG HE VOTLO TIPOCAVATOALOMO £(VOL EEOTIAIOUEVOL IE NALOKG POAG,
TIOPEXOVTOC GPLOTO GEPLOMO KOTA TOUC KOAOKALPLYOUCG MAVECG. Eva cuoTnua
KALUOTIOMOU EVIOYXUEL TIEPALTEPW TNV GVEDH, ELOIKA KATA TN SLAPKELD TOU
KOAOKaLPLOU. Mol ETEKTAON TIOU CUVOEETAL |IE TO KEVTIPIKO KTipLo oTEYALEL EVO
MIKPO TTAUCTAPLO e EUAOCOUTIA, TIPOCRACLUN OTIO £EW. To UTIGPXOV BOAWTO
KEAGPL TIPOOPEPEL XWPO GATIOONKEUONC VIO payNnTod KOL TTOTA. Ta BondOnTIKG KTipla
TEPINOUPBAVOUV [La aiBouca eKGNAWOEWYV TIEPITToU 60 T.|. e EUAOCOUTA, LOAVIKNA
VL0 LOLWTIKEG YIOPTEG N KOWVWVIKEG OUYKEVTPWOELG, KAL VOV TIAPOS0CLOKO

axupwva pe mepinou 80 T.lL. GELOTIOLRCIOU XWPEOoU. AUTOG O OXUPWVOCG UTTOPEL VO




XPNOLUOTIOINOEL YO OTIOBAKEUON, WC EPYOOTHPLO N VIO OTABEUON OXNUATWY. O

TIAOKOOTPWTOC SPOMOG TIOPEXEL KOBIOUOTO KOl XWPO oTaBEUONC. AlOTiBETOL
eTiong ykopd&l. O KATOC, UE TG UTIEPUPWHEVD TIOPTEPLA, TO IKPO BEPUOKNATILO KAl
TIC TIOIKIAEC PUTEUOELG, TIPOCPEPEL APOOVEC EUKALPLES VIO TOUG AATPELG TNG
KNTIOUPLKNG. TO KATW UEPOC TOU GKLVATOU CUVOPEUEL UE TOV TIOTAMO IIm,
SNUIOUPYWVTAG LG UOLKH ATHOO@ALPA. o TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIES, OTEINTE
MOG €VOl YPATITO GHTNUG HECW TNEG POPHOC ETIKOLVWVIOC, TIAPEXOVTOC TA TIANPN
OTOlXEIO 0OC, WOTE VO UMOPECOUE VA ETIKOIVWVAOOUUE Hali 00G. H opdda

okivATwv VON POLL amd tn Baiudpn.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Historisches Bauernhaus im idyllischen Ort Wickerstedt
Grundstlicksflache: ca. 878 m?

Wohnflache: ca. 215 m?

Baujahr: 1960

Anzahl der Etagen: 3

Sanierungen / Modernisierungen:

- Voll ausgebautes Dachgeschoss (2000)

- Fassade Sidseite neu verputzt und gedammt (2008)

- Erdgas-Brennwertkessel: 2013 (Parterre & 1. Etage)

- Dacher erneuert (2016)

- Erdgas-Brennwerttherme: 12/2016 im Dachgeschoss

Erdgeschoss:

1 Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer, Kliche, Bad, Gaste WC, Flur, Windfang,
Abstellraum

Obergeschoss:

1T Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, 1 Biro, Bad, Flur

Dachgeschoss:

1 Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer mit Ankleidebereich, Kiiche, Bad
Keller: Gewdlbekeller und Hauswirtschaftsraum von auBen erreichbar

Nebengelass: Partyraum, Scheune, Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wickerstedt, ein Ortsteil von Bad Sulza, liegt im landschaftlich reizvollen Weimarer
Land. Die Nahe zur llm und die von sanften Hlgeln gepragte Umgebung erinnern
an die toskanische Landschaft — nicht ohne Grund wird diese Region auch die
»Toskana des Ostens” genannt. Ein Standort, der gleichermaBen Ruhe,

Lebensqualitat und Nahe zu den wichtigen Zentren Thuringens bietet.
Infrastruktur & Nahversorgung:

Wickerstedt bietet eine solide Grundversorgung direkt im Ort: Neben einer Backerei
und einem gemutlichen Landgasthaus stehen den Bewohnern verschiedene
Vereins- und Freizeitangebote zur Verfligung.

Fir Familien besonders attraktiv sind die Kindertagesstatte ,Zum Storchennest”
sowie die Ortliche Grundschule, die kurze Wege und eine persdnliche Betreuung

ermaoglichen. Weiterflihrende Schulen befinden sich in Bad Sulza und Apolda.

Durch die unmittelbare Nahe zu Bad Sulza (ca. 9 km) und Apolda (ca. 5 km)
profitieren Bewohner gleichermaBen von einer ruhigen, dorflich gepragten
Umgebung und einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte. Die groBeren
Zentren Weimar und Jena sind in kurzer Fahrzeit erreichbar und erweitern das

Angebot an Arbeitsplatzen, Kultur und Einkaufsmaoglichkeiten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erfolgt Gber Buslinien, die
Wickerstedt mit Bad Sulza und Apolda verbinden. Zudem sind Bahnhofe in
Niedertrebra und Bad Sulza gut erreichbar, sodass eine schnelle Verbindung nach

Weimar, Jena oder Erfurt gewahrleistet ist.

Besonderheiten & Lebensqualitat:




Das Ortsbild wird gepragt von der historischen Dorfkirche St. Vitus und dem

harmonischen Wechsel aus traditioneller Architektur und landschaftlich reizvoller
Umgebung. Naturfreunde schatzen die Nahe zu den Auenlandschaften der Iim
sowie den beliebten limtal-Radweg, der direkt am Ort vorbeifiihrt. Zahlreiche
Vereine — vom Sportverein bis zum Spielmannszug — sorgen fir ein aktives
Gemeinschaftsleben. Kultureller Hohepunkt ist die traditionelle Wickerstedter

Kirmes, die jahrlich viele Besucher in die Region zieht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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