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25254178 1.800.000 EUR
ca. 521 m? Kauferprovision
. . betragt 5,95 % (inkl.
HUKEKALUEVN OTEYN !
MwSt.) des
15 beurkundeten
5 Kaufpreises
1915 2TEPED
ca. 521 m?
ca. 539 m?
MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 182.90 kWh/m?a
16.03.2032
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To akivnto

VON POLL

Die optimale %

Finanzierungslosung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:

Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?

Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer

Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-Newsletter

wiww.von-poll.com/weimar

www.von-p
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To akivnto

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

Immobilien-Merkzettel

Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager
Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

wiww.von-poll.com/weimar
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VON POLL

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

« Individuelle Auswahl der VermarktungsmaRnahmen

Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

wiww.von-poll.com/weimar
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VON POLL

Jederzeit informiert I/“\Ii’
Uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

«  Aktuelle, sofort verfigbare Marktpreiseinschatzung

«  Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

- Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

- Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

«  RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

wiww.von-poll.com/weimar

www.von-
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‘ VON POLL

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.
Wir bieten Ihnen eine exklusive

und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:
T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschaftsstelleninhaber Dominik Kohler

\ I
e

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Heinrich-Heine-Stralke 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Kouyn TOAUKOTOLKIO UE LOTOPLKO XOpaKTAPa — Bila Zapfe amd 1o 1915. AutA n
OTIOKAELOTIKNA BiAa Zapfe, xTiopeEvn amo tov Otto Zapfe 10 1915, MOPOUCIAZETAL WG
L0t KO T TIOAUKOTOLKIO IE EEQILPETIKA GPXLTEKTOVIKN YONTEIO KOL XOPOKTNPLOTIKA
UPNARCG TIOLOTNTOC. To SLOTNPNTEO KTiPLO EVTIUTIWOLALEL [E TNV KAAOSLOTNPNMEVN
TOU KOTAOTOON KOl OUVOUAIZEL [E ETUTUXIO TNV TIOPASOCLOKN OPXLITEKTOVIKH E TO
OUYXPOVO BLOTIKO €TMESO. H TIOAUKOTOLKIO €ivaL TIANPWS OAOKANPWHEVN KOl
OTIOTEAEITOL OTIO GUVOAIKG TIEVTE OLKIOTIKEG HOVASEC KOl [0 EUTIOPLKN HOVASQL,
OUVOALKAG eTiipavelag mepimou 539 1.4, ‘OAeC oL JOVASECG €lval TIPOC TO TAPOV
TIAAPWC EVOLKIOOUEVEG, KOABLOTWVTACG TO aKIVNTO OLAITEPO EAKUCTIKO VLG TOUG
ETEVOUTEG. MTIAVOVTOG OTO OTITL, O KOO XWPOG EL00S0U EVTUTIWOLALEL
OMECWE, UTIOYPOUUIZOVTOG TNV LOLAITEPN ATHLOCPALPO GUTOU TOU LOTOPLKOU KTLPIOU.
To OKivNTO SLOOETEL HATIESC ATIO OAVIOEC KOL TIOPKE, TA OTIoid, Maldi he Ta YnAd
ToRBAVLA, SNUIOUPYOUV VO EUPUXWPEO KOL PpWTELVO TIEPIBAAAOV SlaBiwong. O
XOPOKTAPOC TOU OTILTIOU SLOTNPEITAL HECO OTIO TIOAAEG TIPWTOTUTIEG AETITOUEPELEG,
EVW OUYXPOVEC QVECELG OTIWG KEVTPIKA BEPUOVON OEPLOU KAL CUYXPOVO UTTAVLA
€XOUV EVOWMOTWOEL 0Tal UPNARG TTOLOTNTOG PLVIpiopaTa. KABe SLIOUEPLONO
TIPOCPEPEL LA KOAAOOKEDIAOUEVN SLOPPUOULON TIOU ETUTPETEL TOCO TNV GTOMIKOTNTO
000 Kal TNV Kowvn dlapiwon. Ta peydAa mopabupa eEaopaliouv euXEpPLOTO
PUOLKO PWC 0€ OAOUC TOUC XWpPoug dlaBiwong. O eMOYYEAUATIKOG XWPOG OTO
LOOYELO CUUTTANPWVEL TIG TUBAVECG XPNOELG TOU OKLVITOU KOL EVIOXUEL TIEPALTEPW
TOV HOVOOLKO XOPOKTH PO TOU KTLpiou. Ta KOPUPAIQ XOPOKTNPLOTIKA TOU KTLpiou
TEPINOUPBGVOUV ETIIONC KAAOSLATNPNEVOUG KOLVOXPNOTOUC XWPEOUG KOL LG
MEYAAN OKAAG TIOU GVOSEIKVUEL TEAELD TOV LOTOPLKO XAPOKTHPO TNG BiAag Zapfe.
AUTO TO 81OTNPENTEO KTIPLO £XEL CUVTNPNOEL KOL EKOUYXPOVIOTEL CUVEXWC XWPIC VO
SLOKUBEUETOL N QPXLKNA TOU yonTeia. ZuvoYidovTog, Ut N KOUWH TIOAUKOTOLKIO e
LOTOPLKO XOPOKTAPC TIPOOPEPEL [LO OKPOTIPOBEOUN ETEVOUON. O ETUTUXNMEVOC

OUVOUOOUOG YonTeiog EMOXAG KAl UPNARG TIOLOTNTOG OVECEWYV KOBLOTA aUTO TO




OKIVNTO UG TIPAYHOTIKG EEXWPLOTH Tipoo@opd. KAeioTe €va pavteBou emiokePnc

ONAMEPQ KaL {ACTE QUTH TN HOVADLIKN EUKALPIA YL TOV EQUTO 00G. H opdda

oKvATwVv Von Poll amd tn Baiudpn
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Zapfe-Villa aus dem Jahre 1915

- erbaut von Otto Zapfe

- 5 Wohneinheiten

- 1 Gewerbeeinheit

- Wohnflache/ Nutzflache: ca. 539 m?

- voll vermietet

- hochwertige Ausstattung

- zentrale Lage in Weimar

- Zentralheizung, Gas

- Endenergieverbrauch: 182,90 kWh/m?/a

- Energieeffizienzklasse: F
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer sehr zentralen und zugleich ruhigen Stadtlage.
Trotz der unmittelbaren Nahe zur Innenstadt liegt das Objekt nicht in der
FuBgangerzone, wodurch eine gute Erreichbarkeit sowohl fliir Bewohner als auch

fir Besucher gewahrleistet ist.
Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist hervorragend: In
wenigen Gehminuten erreichen Sie mehrere Bushaltestellen, die eine schnelle
Verbindung in alle Stadtteile Weimars ermoglichen. Der Hauptbahnhof Weimar ist
ebenfalls nur wenige Minuten entfernt und bietet direkte Zugverbindungen nach
Erfurt, Jena, Leipzig und Frankfurt am Main. Uber die nahegelegene Autobahn A4
besteht zudem eine sehr gute Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz - die

Auffahrt befindet sich in rund 10 Fahrminuten Entfernung.

Nahversorgung und Infrastruktur

Im direkten Umfeld finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen
Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und Drogerien. Ebenso befinden sich
Apotheken, Arztpraxen und weitere medizinische Einrichtungen in unmittelbarer
Nahe, was die Lage flr Mieter und Bewohner besonders attraktiv macht. Die
Innenstadt mit ihren vielfaltigen gastronomischen Angeboten, Kultur- und
Freizeitmdglichkeiten ist in nur wenigen Gehminuten erreichbar.

Standortvorteile

Die zentrale Lage kombiniert eine sehr gute Infrastruktur mit urbanem Flair. Damit




eignet sich das Objekt sowohl flr die sichere Vermietung als auch als werthaltige

Kapitalanlage.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.3.2032.
Endenergieverbrauch betragt 182.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1915.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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