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Αριθμός ακινήτου: 25254174

 

 
ΤΙΜΉ ΑΓΟΡΆΣ: 249.000 EUR • ΕΠΙΦΆΝΕΙΑ: ca. 118 m2 • ΔΩΜΆΤΙΑ: 5 • ΈΚΤΑΣΗ ΓΗΣ: 281 m2
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Historisches Bauernhaus mit Nebengelass und Entwicklungspotenzial in Magdala
Wohnfläche: ca. 118 m²
Grundstücksfläche: ca. 281 m²
Baujahr: 1920
Anzahl der Geschosse: 2
- 4 Schlafzimmer vielfältig nutzbar im Obergeschoss
- 1 geräumiges Wohnzimmer im Erdgeschoss
- Badezimmer im Erdgeschoss mit Badewanne
- Badezimmer im Obergeschoss mit Dusche
- Gäste-WC im Erdgeschoss
- Abstellkammer im Erdgeschoss
Garage und Partyraum im (Nebengelass 1)
Hobbyraum mit Tischtennisplatte im DG (Nebengelass 1)
Hof mit Grünfläche und Beet zur individuellen Nutzung
weitere Stellplätze in (Nebengelass 2)
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnstraße im Zentrum von Magdala, einer
charmanten Kleinstadt mit ländlichem Charakter im Weimarer Land. Umgeben von
gepflegten Einfamilienhäusern bietet die Lage ein familienfreundliches Wohnumfeld mit
hoher Lebensqualität. Die Anbindung an Weimar und Jena ist ausgezeichnet – beide Städte
sind mit dem Auto in etwa 15 Minuten erreichbar. Über die nahegelegene Anschlussstelle
der A4 bestehen zudem schnelle Verbindungen in alle Richtungen.

Die Versorgung des täglichen Bedarfs ist im Ort gut abgedeckt: Supermarkt, Bäckerei,
Apotheke sowie kleinere Läden und gastronomische Angebote befinden sich in fußläufiger
Entfernung. Auch die medizinische Grundversorgung mit Haus- und Zahnärzten ist direkt
im Ort vorhanden.

Besonders für Familien mit Kindern bietet Magdala eine solide Bildungsinfrastruktur:
Direkt im Ort befindet sich eine staatliche Grund- und Regelschule, die Kinder bis zur
Klassenstufe 10 betreut. Die Schule ist sowohl zu Fuß als auch mit dem Fahrrad gut
erreichbar und zeichnet sich durch ihre überschaubare Größe und persönliche Betreuung
aus – ein Vorteil gerade in ländlicher Umgebung. Ergänzt wird das Angebot durch einen
städtischen Kindergarten ("Schwalbennest"), der ebenfalls in der Nähe liegt und eine
frühzeitige Betreuung und Förderung ermöglicht.

Für Jugendliche, die nach der 10. Klasse einen höheren Schulabschluss anstreben, stehen in
den nahegelegenen Städten Weimar und Jena mehrere weiterführende Schulen zur
Verfügung – darunter Gymnasien, berufsbildende Schulen und Gesamtschulen. Diese sind
mit dem Schulbus oder öffentlichen Buslinien gut erreichbar. Die Nähe zu renommierten
Hochschulen wie der Bauhaus-Universität Weimar oder der Friedrich-Schiller-Universität
Jena bietet zudem langfristig gute Perspektiven für Ausbildung und Studium.

Der öffentliche Nahverkehr ist durch regelmäßige Busverbindungen gesichert, der
nächstgelegene Bahnhof befindet sich im benachbarten Großschwabhausen. Die Region ist
dadurch sowohl für Berufstätige als auch für Pendelnde und Studierende hervorragend
angebunden.

Ergänzt wird das familienfreundliche Umfeld durch zahlreiche Freizeitmöglichkeiten:
Spielplätze, Sportangebote, Rad- und Wanderwege sowie ein aktives Vereinsleben bieten
Abwechslung für Groß und Klein. Auch kulturelle Angebote und Veranstaltungen im
historischen Ortskern tragen zur hohen Wohnqualität bei.
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GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der
Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter



und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Dominik Köhler

 

Heinrich-Heine-Straße 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
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