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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren friihzeitig
von neuen Immobilienangeboten.

Online-

Immobilienbewertung

Erfahren Sie in nur wenigen Schritten
elle
bilie.

den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie. fir eine exklusive und profession

Markepreiseinschatzung Ihrer Immo!
Finanzierungs-
anfragen

Unsere Experten ermitteln
Vergleich von mehr als 501

‘VON POLL /ERKAUF | VERMIET b il

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten lhnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschdtzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Begehrteste
immobilienmakier
2022

o
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol pla oTiRopr) TTOAUKOTOLKIO XTIOPEVN TO 1936 e CUVOALKG Tpla
SlopepiopaTa. AUt N YONTEUTIKN KOTOIKIG EVTUTIWOLAZEL UE TO KAGOLKO
CPXLTEKTOVIKO TNG OTUA NG dekaeTiag Tou 1930 KAl ival LBAVLIKN WE LA KAAR
eTEVOUON. O OUVOAIKOCG XWwpPOoC dlapiwong, Tepinou 288 T.u., XwpileTtal o Tpia
SLOUEPIOMATO TIOU EKTEIVOVTAL OE TPELG OPOPOUC: TO LOOYELO TIPOCPEPEL TIEPITIOU 97
T.L. XWpou dlaBiwong, o TpwTog 6po@oc Tepinou 97 T.1L. Kal n cogita nepinou 94
T.\. YTIGPYXEL ETHONC SUVATOTNTO EMEKTAONC OTN COPITO KAL YKOPAL OTO UTIOYELO.
KdaBe SlapEPLOO SLOBETEL TO SIKO TOU CUCTNUG KEVTPLKNAG BEPUAVONC UE PUCLKO
OEPLO, MEPOG TOU OTIOIOU £XEL QVTIKATAOTOOEL Epyaoieg avakaiviong
TIPOYHOTOTIONONKAV HETOEU 1995 Kail 2009, CUPTIEPIAGUBAVOUEVWY EPYACLWYV
poéooYNnG, VEWV TIOPABUPWYV KOl AVAKOLVIOMEVOU KALUOKOoTAooU. H 0TEYN
OVTIKOTOOTABNKE KOL HOVWONKE TO 1998 Kol OAOKANPO TO NAEKTPIKO CUCTNUO
OVoKalviotnke to 1999. To akivnTto BpioKeTal o€ OIKOTESO TEPiToU 257 T.. TG
Bopela mpodoTia TNG Baipdpng. H yUupw TEpLoX TIPOCYPEPEL GPLOTEG UTIOOOEG KOL
€UKOAN TPOoRaon OTA HECT MOIKNAG METAPOPAG. EUTTOPIKA KEVTPO, OXOAEID KAl
VNTULOYWYELD, OBANTIKEG EYKOTAOTAOELG KAl EEWTEPLKY TILOiVA BpiokovTal OO o€
KOVTLVH amootaon. H TOAUKATOIKIO ival TANPWG MOBWHEVN, TIAPEXOVTOC HLG
otaepn amodoon enevouong. Eival KATGAANAN TOCO YIG ETIEVOUTEC 00O KL VIO
LOLOKTNTEG TIOU ETOUMOUYV VO TIPOCAPHOCOUYV TA SIAPEPIOUATA TOUG OTIG
TIPOOWTIKEG TOUG TIPOTIUACELG. TO PEYEDBOC, N TOTIOBECIO KAl N oTIRCPH TToLOTNTA
KOTOOKEUNG TOU KTLPIOU TO KOBLOTOUV £va EAKUOTIKO akivnto. MNMpoopepel
ONMOVTIKO QVOTITUELOKO SUVOHLKO KOl UTTOPEL VO EKOUYXPOVIOTEL TEPALTEPW YLIO VO
KOAUWYEL TIG AVAYKEG 0OC. O TNV TIPOCTAGCIO TOU AMOPPNTOU TWV EVOLKIOOTWY
MO, 6EV SNUOCLEUOULE PWTOYPAPIEC HEUOVWUEVWYV SIOUEPLIOUATWY. EKTIHOUE
TNV KOTAVONON 00G. OO XOPOUNE VO OO TIOGPEXOUE TIEPLOCOTEPES TIANPOYOPIES
KOl VO KOVOVIOOUE ETILOKEYPELG. ZTEIATE HOG EVO YPOTITO EPWTNUO LECW TNG

POPUOG ETIKOWVWVIOG, CUPTIEPIACUBOVOUEVWY TWV TIARPWYV OTOLXEIWV
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Mehrfamilienhaus

Weimar - Nordvorstadt

3 Wohneinheiten

Wohnflache gesamt: ca. 288 m?
Grundstlck: ca. 257 m?

Wohnflache EG: ca. 97 m?

Wohnflache OG: ca. 97 m?

Wohnflache DG: ca. 94 m?

Flache DG nach moéglichem Ausbau: ca. 47 m?
Nutzflache Garage: ca. 15 m?
Jahresnettomiete IST betragt = 23.899,68 €
Jahresnettomiete SOIl = 27.000,- €
Gasetagenheizungen (teilweise erneuert)
SanierungsmaBnahmen 1995-2009
Fassadenarbeiten, Fenster, Treppenhaus
1998 Dachsanierung (isoliert)

1999 Elektrik
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Lage und Verkehrsanbindung:

Die Nordvorstadt in Weimar liegt nur etwa 2 Kilometer nordlich der historischen
Altstadt, was sie zu einer begehrten Wohnlage macht. Die Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist hervorragend. Die Anbindung an den OPNV verbinden die
Nordvorstadt direkt mit dem Stadtzentrum und anderen wichtigen Stadtteilen.
Autobahnanschliusse zur A4 und A71 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar, was

die Region auch fur Pendler attraktiv macht.

Bildungseinrichtungen:

In der Nordvorstadt gibt es Schulen und Kindergarten, die den Bedarf von Familien
abdecken. Die Grundschule "Johannes Falk" und die Regelschule "Parkschule"
sind Bildungseinrichtungen fur Kinder in der Nahe. Fir weiterfihrende Schulen

kdnnen Schiler leicht in andere Stadtteile oder ins Stadtzentrum gelangen.

Einkaufsmaoglichkeiten:
In der Nordvorstadt sind Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf bequem
erreichbar. Es gibt Supermarkte, Lebensmittelgeschafte, Backereien und andere

Einzelhandelsgeschafte, die eine vielfaltige Produktpalette bieten.

Gesundheitsversorgung:
In der Umgebung finden sich Allgemeinarzte, Facharzte und Apotheken. Das
Arztehaus in der Carl-August-Allee ist in der Nahe, was im Notfall schnelle

medizinische Hilfe gewahrleistet.
Zusatzlich zu diesen praktischen Aspekten bietet dieser Stadtteil durch die ruhigen

WohnstraBen eine angenehme Atmosphare, die eine ideale Umgebung flr Familien

und Berufstatige bieten. Dieser Stadtteil bietet eine ausgezeichnete Balance




zwischen Stadtnahe und ruhiger Umgebung und zieht sowohl Einheimische als

auch Neuzugezogene an.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 107.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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