Hemer / Ihmert

Flexible Blroflache mit 233 m2 —Barrierefrel und
vielsaitig nutzbar

Ap1Buoéc akivhTou: 26351037

TIM'H ENOIK'T1OY: 1.150 EUR
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26351037 1.150 EUR

1993 700 EUR
97777 77?2777?

Mieter provision
betré&gt das 3-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 233 m?
29979707

ca. 233 m?
ca. 130 m?2
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Diese attraktive Buroflache mit einer Gesamtgr6f3e von ca. 233 m2 Uiber zeugt durch ihre
funktionale Raumaufteilung und vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten. Die Flachen eignen
sich ideal fur Unternehmen aus den Bereichen Verwaltung, Dienstleistung, Beratung,
Technik oder Vertrieb und bieten optimale Voraussetzungen fir ein effizientes
Arbeitsumfeld.

Dank der durchdachten Grundrissgestaltung lassen sich sowohl klassische Einzel- und
Doppelbiros als auch Besprechungsraume oder offene Teamar beitsbereiche problemlos
realisieren. Bel Bedarf kann die Flache zudem flexibel in kleinere Einheiten aufgeteilt
werden und bietet damit individuelle L dsungen fir unterschiedliche Unter nehmensgr 63en
und Nutzungskonzepte.

Ein Aufzug gewahrleistet einen komfortablen Zugang zu den Biroflachen und sorgt
gemeinsam mit der barrierefreien Ausfihrung fur eine uneingeschrénkte Erreichbarkeit —
sowohl fiir Mitarbeiter alsauch fir Kunden und Besucher.

Grof3zugige Fensterflachen schaffen eine angenehme Arbeitsatmosphére mit viel Tageslicht
und tragen zu einem freundlichen Erscheinungsbild der Blroeinheit bei. Die Kombination
ausflexibler Flachengestaltung, guter Erreichbarkeit und einem professionellen Umfeld
macht diese Immobilie zu einem attraktiven Standort fir zukunftsorientierte Unternehmen.

Ob als Unternehmenszentrale, Niederlassung oder wachstumsorientierter Birostandort —
diese Biiroflache bietet ideale Voraussetzungen fir eine langfristige und erfolgreiche
Nutzung.

VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn

VON POLL IMMOBILIEN Ludenscheid

Ihre Immabilienspezialisten im M é&rkischen Kreisund in Schwerte
#vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienlidenscheid #1 mmobilienmakler #l serlohn
#L Udenscheid #Schwerte #Hemer #M enden #Schalksmihle #Altena #Nachr odt #Wer dohl
#Neuenrade #Plettenber g #Her scheid #K ier spe #Halver #Balve #l mmobilienkaufen
#lmmobilienver kaufen
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- ca. 233 m2 Buroflache

- Flexible Raumaufteilung

- Teilung der Flache nach Bedarf moglich

- Helleund freundliche Biroréaume

- Geeignet fur Einzel-, Team- oder Grol3raumburos
- Barrierefreier Zugang

- Per sonenaufzug vor handen

- Gute Verkehrsanbindung

- Kurzfristig bzw. nach Vereinbarung verflgbar
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Die angebotenen Biroflachen befinden sich in einem etablierten Gewer begebiet im sidlichen
Stadtgebiet von Hemer. Das Umfeld ist gepréagt von einer Mischung aus produzierenden
Unternehmen, Handwer ksbetrieben, L ogistikdienstleistern sowie moder nen Dienstleistungs-
und Verwaltungsstandorten. Diese gewachsene Unter nehmensstruktur schafft ein
professionelles Geschaftsumfeld und bietet vielfaltige Synergiepotenziale.

In der néheren Umgebung befinden sich ver schiedene Einkaufsmdoglichkeiten,

gastr onomische Angebote sowie Dienstleister destaglichen Bedarfs, die Mitarbeitern und
Besuchern eine komfortable I nfrastruktur bieten. Banken, Tankstellen und weitere
Serviceeinrichtungen sind innerhalb weniger Fahrminuten erreichbar.

Der Standort Uberzeugt zudem durch seine gute Verkehrsanbindung. Die Nachbar stéadte
Iserlohn, Menden, Altena und L tidenscheid sind schnell erreichbar. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A46 und A45 bestehen hervorragende Verbindungen in die
Wirtschaftsregionen des Sauerlands, des Ruhrgebiets sowiein Richtung Stidwestfalen.

Mehrere Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung gewahrleisten eine gute Anbindung an
den offentlichen Per sonennahverkehr. Ausreichende Stellplatze am Objekt erleichtern die
Erreichbarkeit fir Mitarbeiter, Kunden und Geschaftspartner.

Insgesamt bietet der Standort eine gelungene Kombination ausruhigem Arbeitsumfeld,
guter Infrastruktur und verkehrsginstiger Lage. Die Bliroflachen eignen sich ideal fur
Unternehmen aus den Bereichen Verwaltung, Dienstleistung, Planung, Technik, Vertrieb
oder Beratung, die einen reprasentativen und gut erreichbaren Unternehmenssitz suchen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1OpoG akiviTou: 26351037 - 58675 Hemer / lhmert

PPV PPV PV?0777077

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com
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