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Lidenscheid

Gepflegte Doppelhaushalfte mit Garten, Keller und
ruhiger Rucklage

ApiBuéc aktvATou: 26351053

TIMH AFOPAS: 264.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 104 m2 « AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 271 m2
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26351053 264.000 EUR

ca. 104 m2 Kauferprovision

PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.

................ MwSL.) des

4 beurkundeten
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Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Ludenscheid.

Partner-Shop Ludenscheid
Knapper StraRRe 27

58507 Ludenscheid

T.: 02351 - 67 24 672
luedenscheid@von-poll.com

www.von-poll.com/luedenscheid
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

|hre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ' _@p&;?fﬁ@
berechnen und die passende , 8 3’3‘?‘& E&%’,
Finanzierungsldésung ermitteln. hhﬂ% ! E

Ty i
Dlirads

www.von-poll.com/finanzieren
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Ruhig zurickgesetzt, mit Garten im Riicken und einem angenehm gewachsenen Umfeld,
entfaltet diese Doppelhaushélfte eine unaufger egte Souver anitat. Auf ca. 104 Quadratmetern
Wohnflache und einem ca. 271 Quadratmeter grofien Grundstiick entsteht ein Hausgefuhl,
das nicht auf grof3e Gesten setzt, sondern auf Verlasslichkeit, gute Proportionen und kur ze
Wege. Das 1996 errichtete Haus préasentiert sich gepflegt.

Zur Gartenseite zeigt sich das Haus mit klassischer Klinkerfassade, hohen Dachflachen und
einem direkten Austritt ins Gruine. Vorn fuhrt eine gepflasterte Zufahrt am Haus entlang,
eingefasst von geschnittenen Hecken und altem Griin. Ein Stellplatz gehdrt zum Haus,
ebenso ein Gartenhaus, das Gerate und Saisonales ordentlich verschwinden lasst. Die
teilliberdachte Terrasse verlangert den Wohnbereich nach drauf3en und schafft einen
geschitzten Platz fur die ersten warmen Stunden des Tages ebenso wie fir lange Abendeim
Freien.

Im Inneren verteilen sich vier Zimmer auf eine liber schaubar e, gut lesbare Wohnflache.
Drei Schlafzimmer und ein Badezimmer schaffen den privaten Rahmen des Hauses,
wahrend die Kliche als eigener, alltagstauglicher Raum angelegt ist. Die Einbaukliche
stammt aus dem Jahr 2005 und erfllt ihren Zweck mit solider Selbstverstandlichkeit. In der
Klchetreffen helle Fronten, ein gefliester Boden und ein grof3es Fenster tber der
Arbeitsflache auf einen kleinen Essplatz, der dem Raum eine wohnliche Mitte gibt. Tellweise
elektrische Rollladen erganzen die Ausstattung, Kabel-TV ist vorhanden.

Das Ober geschoss nimmt die privaten Raume auf und bewahrt dabei dietypische
Geborgenheit eines Hauses mit geneigtem Dach. Ein Schlafzimmer liegt unter der Schréage,
mit warm wirkendem Boden, zwei Fenstern und einem weichen Lichteinfall, der den Raum
freundlich und ruhig erscheinen lasst. Der Spitzboden halt zusatzliche Abstellflache bereit,
eine pragmatische Reserve fur alles, was nicht taglich gebraucht wird. Besonder s wertvoll ist
der voll unterkellerte Bereich, der dem Haus spurbar mehr Atem gibt. Im Keller zeigt sich
ein heller Hobby- und Arbeitsraum mit Regalen, Werkbank und robustem Boden, sachlich,
belastbar und fur vieles bereit.

So entsteht ein Zuhause mit Substanz: gepflegt, vollstandig unterkellert, mit Garten,
Terrasseund einer Ausstattung, die ehrlich und solide wirkt. Esist ein Haus, das seine
Qualitéaten nicht laut ausstellt, sondern im Alltag Gber zeugt, beim Ankommen, beim K ochen,
beim Arbeiten im Keller und beim Blick aus dem Hausin den Garten.

Die Ubergabe der Immobilie kann kur zfristig nach der notariellen Beurkundung erfolgen.




Wenn Siejetzt mehr von diesem Haus sehen wollen, zdgern Sie nicht uns anzurufen um
einen Besichtigungster min zu vereinbaren.
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2021 Dach repariert

2020 Gastherme

2005 Einbaukiiche

Kabel- TV

Gartenhaus

TellUberdachte Terrasse
Stellplatz

Abstellflache auf Spitzboden
Rollladen teilweise elektrisch
Voll unterkellert
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L idenscheid besticht als mittelgrof3e Industriestadt durch seine stabile wirtschaftliche Basis,
dievon einem vieféltigen Mittelstand gepragt wird. Alsregionales Ver sorgungszentrum
bietet die Stadt eine verlassliche medizinische und schulische Infrastruktur, die Familien ein
sicheres und gut organisiertes L ebensumfeld garantiert. Die funktionale Verkehrsanbindung
ermoglicht eine unkomplizierte Mobilitat, wahrend die moderaten Immobilienpreise
attraktive Chancen fur Familien schaffen, die Wert auf ein ausgewogenes Ver haltnis von

L ebensqualitat und I nvestitionssicher heit legen.

Im Her zen von L idenscheid finden Familien ein besonder s lebendiges und einladendes
Umfeld vor. Die Nahe zu zahlreichen Bildungseinrichtungen, von Kindergarten biszu
weiterfihrenden Schulen, schafft eine vertrauensvolle Basisfur die Entwicklung der Kinder.
Die kurzen Wege zu diesen Einrichtungen ermaoglichen einen stressfreien Alltag. Erganzt
wird dieses Angebot durch eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten, die von grof3ziigigen
Spielplatzen bis zu Sportanlagen reichen und somit Raum fir gemeinsames Erleben und
gesunde Bewegung bieten.

Die medizinische Versorgung ist mit nahegelegenen Apotheken, Zahnar ztpraxen und dem
Medizinischen Center L idenscheid hervorragend gewahrleistet und sorgt flr ein
beruhigendes Geflihl der Sicherheit. Familien profitieren zudem von einer vielfaltigen
Gastronomieszene, die von gemiitlichen Cafés bis hin zu einladenden Restaurantsreicht und
zum gemeinsamen Genief3en einladt. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, etwa durch die Busstation Frankenplatz in unmittelbarer Nahe, erleichtert den
Zugang zu allen wichtigen Einrichtungen und férdert die Flexibilitat im Familienalltag.

Dieses ausgewogene Zusammenspiel aus verlasslicher Infrastruktur, vielfaltigen Bildungs-
und Freizeitangeboten sowie einer sicheren und familienfreundlichen Umgebung macht

L idenscheid zu einem idealen Wohnort fr Familien, die Wert auf Gebor genheit,
Entwicklungschancen und ein harmonisches Miteinander legen. Hier finden Sie den
perfekten Ort, um gemeinsam die Zukunft zu gestalten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com
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