Lidenscheid

Grol3zigige 4-Zimmer Wohnung im Herzen von
L denscheid zu ver mieten

ApiBudéc akivATov: 26351009

VON POLL
IMMOBILIEN®

www.von-poll.com

TIM'H ENOIK10Y: 690 EUR + EMI®ANEIA: ca. 100 m2 « AQMATIA: 4
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26351009 690 EUR
ca. 100 m2 300 EUR
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 02351/ 67 24 672

Proven Expert

VON POLL IMMOBILIEN Liidenscheid

hatin d torrs 50 Kundembawerbngen &rhalten
1 SEMR 6UT* ab 4.5 Stormel hewertat

Berlin, 26,04.2026
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In bester Wohnlage von L Gidenscheid ver mieten wir eine grof3ziigige 4-Zimmer Wohnung.
Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines &ul3er st gepflegten 3-Familienhauses.
Die 105m2 Wohnflache verteilt sich auf 1 grof3es Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer, 1
Kinderzimmer, 1 Arbeitszimmer, 1 Kiiche und ein Badezimmer mit Dusche & Badewanne
sowie Tageslichtfenster.

Das Haus wurde umfassend modernisiert. Sie gelangen Uiber den moder nen Eingangsber eich
und ein schickes Treppenhausin Ihre neuen Raumlichkeiten. Direkt am Wohnungseingang
befindet sich viel Platz fur |hre Garderobe. Hier finden ein Schuhschrank und / oder ein
Kleiderschrank auf jeden Platz. Vom langen & breiten Flur gelangen Siein alle anderen
Raume.

Ein (bei Bedarf auch zwei) Stellplatz / Stellplatze konnen bel Bedarf neben dem Haus fur €50
/ monatlich pro Stellplatz angemietet werden. Eine Gar age neben dem Haus steht als

Unter stellmdglichkeit fir Fahrrader zur Verfigung.

Die Nebenkosten ver stehen sich inklusive der Heizkosten, eine klassische Abrechnung erfolgt
jéhrlich.

Esist kein Aufzug vorhanden, Haustiere sind hier nicht erwinscht.
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* Dachgeschoss eines gepflegten 3-Familienhauses

* zentral gelegen, nur wenige Minuten ful3laufig zur L Gidenscheider |nnenstadt
* Badezimmer mit Tageslichtfenster

* Stellplatz neben dem Haus kann fur €50/monatl. angemietet wer den
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L idenscheid (westfalisch L iinsche) ist die Kreisstadt und eine Grof3e kreisangehérige Stadt
des Markischen Kreisesund liegt im Nordwesten des Sauerlandesim Regierungsbezirk
Arnsbergin Nordrhein-Westfalen. Die Stadt zahlt 72.313 Einwohner (Stand: 31. 12 2019).

L idenscheid bildet das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum des stidlichen M &rkischen
Kreises.

L iidenscheid grenzt im Norden an Altena, im Nordosten an Werdohl, im Sidosten an
Herscheid, im Siiden an M einerzhagen, im Siidwesten an Kierspe, im Westen an Halver und
im Nordwesten an Schalksmiihle.

Lidenscheid ist eine alte Industriestadt, in der die metallverarbeitende I ndustrieimmer den
Schwer punkt gebildet hat. Im 20. Jahrhundert ging die Kleineisenindustrie nahtlosin die
Kunststoffverarbeitung Uber. Der Werkzeugmacher, sowohl auf dem Gebiet der Metall-, als
auch der Kunststoffverarbeitung, der die Stanz- oder Prégewerkzeuge, die Spritzgussfor men
und -wer kzeuge her stellt, wurde zu einem der am stérksten verbreiteten L ehrberufe der
Stadt, und eine eigene Industrie der Herstellung von Spritzgussformen entstand.
DieHerstellung von Teilen und Zubehor fur die Elektro- und Autoindustrie (P. C. Turck,
Busch-Jaeger, Kostal, M atsushita — ehemals Vossloh, Gerhardi) spielt heute eine grof3e
Rolle, aber auch das Pressen von Aluminium- und Messingpr ofilen oder Aluminiumfolien
(Hueck) sowie die Her stellung von Spezialstahlteilen (Platestahl in Brininghausen).

Schulen

L idenscheid hat ein differenziertes Schulwesen. Insgesamt gibt es 11 Grundschulen, 5
Forderschulen, 3 Hauptschulen, 3 Realschulen, 1Gesamtschule und 3 Gymnasien.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.10.2034.

Endener giever brauch betréagt 154.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.

Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com
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