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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 02371 - 35 19 449

VON POLL

en -e_h‘ ‘_
T — g | b R
e s \ exklusiv und

professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
ich der Wert |hrer
kunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




ApLOpoG akiviTou: 25351034 - 58710 Menden

To akivnto

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost. e

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget 55 ¥ Bl
berechnen und die passende & 4 | -« =i -ﬂb
Finanzierungslésung ermitteln. | S? %
9 g *’"-'-r":-*_? 1l =
r;_q,...! "~
www.von-poll.com/finanzieren -
‘g‘—

\s

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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In begehrter Wohnlage von Menden-Lendringsen, ruhig und dennoch zentral
gelegen, befindet sich dieses attraktive, freistehende Einfamilienhaus auf einem
410 m? groBen Kaufgrundstiick. Die Umgebung liberzeugt durch ihre gepflegte
Nachbarschaft, gute Anbindung und eine familienfreundliche Infrastruktur.

Bei dem Objekt handelt es sich um ein hochwertiges Fertighaus der Firma Weber,
das mit durchdachter Raumaufteilung und komfortabler Ausstattung punktet. Die
Wohnflache verteilt sich auf zwei Etagen und bietet viel Platz flir Paare oder
Familien.

Das Haus ist vollstandig mit einer FuBbodenheizung ausgestattet, die in jedem
Raum Uber individuelle Thermostate steuerbar ist - fir hdchsten Wohnkomfort zu
jeder Jahreszeit. Im groBzigigen Wohnbereich sorgt ein moderner Kamin der Firma
Austroflamm flr eine gemdutliche Atmosphare.

Der liebevoll angelegte Garten besticht durch zwei Terrassen:

- eine ca. 20 m? groBe Hauptterrasse mit Ost-Slid-West-Ausrichtung, ideal fiir
Sonnenstunden vom Morgen bis zum Abend sowie eine zweite, kleinere Terrasse
mit ca. 9 m?, die weitere Riickzugsmaoglichkeiten im Griinen bietet.

Gartenwege aus Granit-Kopfsteinpflaster sowie eine Uberdachte Sitzmdglichkeit
direkt am Haus unterstreichen das stilvolle AuBenkonzept.

Zwei Stellplatze sind auf dem Grundstlick vorhanden.

Im Obergeschoss liberzeugt das Haus mit einer groBziigigen Empore, die vielseitig
nutzbar ist — z. B. als Arbeits-, Lese- oder Spielbereich. Zwei Schlafzimmer, jeweils
mit einem angrenzenden Tageslichtbad, bieten Privatsphare und Komfort fur alle
Bewohner.

Die Fenster sowie Balkon- und Terrassentliren bestehen aus hochwertigem
Meranti-Holz, ebenso wie die massive Hauseingangstur. Flr ein gutes
Sicherheitsgefiihl sorgt eine Alarmanlage in Kombination mit zwei

Uberwachungskameras.




Ein gepflegtes, freistehendes Einfamilienhaus in gefragter Lage - ideal fur alle, die

Wert auf Qualitat, Komfort und ein schénes Wohnumfeld legen.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort

begeistern!

VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn

VON POLL IMMOBILIEN Ludenscheid

Ihre Immobilienspezialisten im Markischen Kreis und in Schwerte
#vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienllidenscheid #Immobilienmakler
#lserlohn #Ludenscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmuhle #Altena
#Nachrodt #Werdohl #Neuenrade #Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver

#Balve #lmmobilienkaufen #immobilienverkaufen #lmmobilienverrentung
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- Ruhige und zentrale Lage (Sackgasse)

- Fertighaus der Firma Weber

- 410 m? Kaufgrundstlick

- 2 Stellplatze

- Viessmann Gas-Brennwerttherme aus 2021

- FuBbodenheizung in allen Rdumen Uber Thermostate steuerbar

- Im Wohnzimmer, Elternschlafzimmer und Bad, Kinderzimmer und Bad gibt es
zusatzlich Wandheizungen

- Kamin im Wohnzimmer

- Alarmanlage und zwei AuBen-Uberwachungskameras vorhanden

- Meranti Fenster, Balkon- und Terrassentlren sowie Hauseingangstur

- Grundbesitzabgaben flr 2025 1.281,60 Euro jahrlich
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Menden ist eine mittlere kreisangehdrige Stadt in Nordrhein-Westfalen. Sie liegt im
Norden des Sauerlandes und gehort zum Markischen Kreis. Menden grenzt im
Norden an die Stadt Frondenberg/Ruhr im Kreis Unna, im Nordosten an die
Gemeinde Wickede (Ruhr) im Kreis Soest und im Osten an die Stadt Arnsberg im
Hochsauerlandkreis. Die Nachbarstadte Balve im Stiden, Hemer im Stidwesten und
Iserlohn im Westen gehéren auch dem Markischen Kreis an.

Das Stadtgebiet gehort teilweise zum Naturpark Sauerland-Rothaargebirge.

Das Schutzenwesen in Menden hat eine Vielzahl von Vereinen hervorgebracht.
Menden besitzt ein ausgedehntes Wanderwegenetz, das von der Ortsabteilung des
Sauerlandischen Gebirgsvereins betreut wird. Der Uberregionale Ruhrtal Radweg
fihrt durch das Stadtgebiet.

In Menden kreuzen sich die beiden BundesstraBen 7 und 515. Die B 515 verbindet
als Nord-Sud-Strecke das Honnetal mit dem Ruhrgebiet und die B 7 die groBeren
westlich gelegenen Stadte wie Hagen und Iserlohn mit dem &stlich gelegenen
Arnsberg.

Die Stadt gehort der Verkehrsgemeinschaft Ruhr-Lippe (VRL) an. Der Busverkehr
wird heute Uberwiegend von der Markischen Verkehrsgesellschaft (MVG) und der

Busverkehr Ruhr-Sieg (BRS) sowie dem Blirgerbus Menden durchgefihrt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 95.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Retzlaff

Mendener StraBe 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371- 3519 449

E-Mail: iserlohn@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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