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24351068
ca. 256 m2
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149.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Iserlohn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich iber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02371 - 35 19 449
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Sietraumen von Ihrem eigenen L oft? Hier koénnen Sie lhre Wohntrdume wahr wer den
lassen!

Mit dieser Immobilie bietet sich Ihnen die einmalige Chance, ein ehemaliges Fabrikgebaude
far Wohnzwecke zu nutzen. Eine Genehmigung fiir eine Umnutzung als Zweifamilienhaus
liegt bereitsvor.

Das Gebaude befindet sich momentan in einem rohbaughnlichen Zustand — viel Raum fur
kreative |deen!

Das Grundstiick hat eine Flache von ca. 386 m2, ca. 150 m2 davon sind von der Stadt
gepachtet. Diejahrliche Pacht betragt derzeit 22,50 €. Die Pachtflache kann - laut
Eigentimer - von der Stadt fur 100 €/m2 auch erwor ben werden.

Die Wohnnutzung fiir 2 separate Wohneinheiten wurde bereits von einem Ar chitekten
geplant und liegt vor.

In der 1. Wohneinheit ist vorgesehen, dassim Keller geschoss ein HomeOffice und ein
Badezimmer entstehen, der Rest der Flache dient als Abstellmdglichkeit. Im Erdgeschoss soll
ein Loft mit ca. 147m2 Wohnflache entstehen, erganzt durch weitere 43m2im 1. OG. Dieses
offene L oft-Wohnkonzept ermoglicht im Endeffekt eine 5 Zimmerwohnung mit 2 Bader n auf
ca. 190 m2 Wohnflache.

Die 2. Wohneinheit erstreckt sich tber das2. OG und den Spitzboden und wird eine 3
Zimmer Maisonette Wohnung mit ca. 66 m2 Wohnflache.

Auf dem Grundstiick sind in der zukiinftigen Nutzung 2 Stellplatze vor gesehen.

Ein Energieausweisist aufgrund dessen, dass es sich hier derzeit noch um Kaltraume
handelt, die derzeit nur als L agerflache genutzt werden, nicht erforderlich.
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Hemer ist eine mittlere kreisangehorige Stadt in Nordrhein-Westfalen mit ca. 37.000
Einwohnern. Sieliegt im Norden des Sauerlandes und gehdrt zum Markischen Kreis. Als
Hademare wurde Hemer im Jahr 1072 erstmals urkundlich erwahnt. Die Gemeinde Hemer
entstand durch die Vereinigung der Ortsteile Ober- und Niederhemer am 1. April 1910[2]
und erhielt 1936 die Stadtrechte. In ihrer heutigen Form besteht die Stadt seit der
kommunalen Neuordnung 1975, als Hemer mit den vorher eigensténdigen Gemeinden
Becke, Deilinghofen, Fronsberg und IThmert zur neuen Stadt Hemer zusammengefiigt und
das gleichnamige Amt aufgel6st wurde.

Nachbar stadte von Hemer sind Iserlohn im Westen, Menden (Sauerland) im Norden, Balve
im Osten sowie Neuenrade und Altenaim Suden.

Stadtepartner schaften bestehen mit den franzésischen Orten Beuvry und Steenwer ck, mit
der Gemeinde Daoberlug-Kirchhain und dem russischen Schtscholkowo. Eine
Schulpartnerschaft verbindet das Woeste-Gymnasium mit der Bablake School im englischen
Coventry und der Nordhoff High School in Ojai, Kalifornien.

Uberregional bekannt ist Hemer durch dasin Deutschland eéinmalige Geotop Felsenmeer,
weshalb die Stadt den Beinamen Felsenmeer stadt fuhrt.

Die Wirtschaft der Stadt ist industriell gepragt, vor allem das metallver arbeitende Gewer be
und die Papierherstellung sind historisch gewachsen. Der Dienstleistungsbereich gewinnt
immer mehr an Bedeutung.

2010 fand auf dem Gelande der ehemaligen Blicher-K aserne die nordr hein-westfalische

L andesgar tenschau statt, die von mehr alseiner Million M enschen besucht wurde.

Esgibt 8 Grundschulen, eine Hauptschule, eine Gesamtschule, eine Realschule, ein
Gymnasium und vier Férderschulen. Zudem findet man in Hemer eine Volkshochschule und
eine Musikschule.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com
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