Lidenscheid

Schones Dreifamilienhaus in bvorzugter Lage von
Lidenscheid !
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FUR SIE IN DEN BESTEN VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich (iber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T:02351-67 24
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Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Zum Verkauf steht ein bezauberndes
Dreifamilienhaus in erstklassiger Wohnlage von Ludenscheid, das Sie mit seinem
einzigartigen Charme begeistern wird. Urspriinglich im Jahr 1957 erbaut, wurde das
Anwesen nur 6 Jahre spater um grof3ziigige Raumlichkeiten erweitert. Die ideale
Wohnlage besticht durch ihre Nahe zur Innenstadt und die bequeme Erreichbarkeit von
Geschaften des taglichen Bedarfs, die alles fuBlaufig erreichbar macht. Die
reprasentative Zufahrt zum Haus ist von Hecken gesdaumt und fihrt zu zwei grof3ziigigen
Garagen (je ca. 30 m2) sowie sieben Stellplatzen. Die Immobilie présentiert sich in einem
auRerst gepflegten Zustand, wurde regelméafig modernisiert und renoviert, und verspricht
somit ein Wohnambiente hdchster Qualitat. Die aktuell vom Eigentiimer bewohnte
Erdgeschosswohnung bietet gro3zugige 147 m2 Wohnflache mit einem gerdumigen
Wohn- und Essbereich, zwei Schlafzimmern, einer Kiiche, einem Badezimmer, einem
Gaste-WC und einem praktischen Abstellraum. Der im Kaufpreis enthaltene hochwertige
Parkett- und Natursteinboden, sowie die Einbaukiiche mit Granitarbeitsplatte und
Markenelektrogeraten, verleihen der Wohnung eine exklusive Note. Der beeindruckende
46 m2 grof3e Balkon ladt zum Entspannen ein, wahrend der weitlaufige Garten Uber eine
Treppe erreichbar ist. Die vermietete Wohnung im Untergeschoss erstreckt sich tber ca.
92 m? und bietet ein Wohnzimmer, eine Kiiche, zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer,
eine Waschkiche sowie verschiedene KellerrAume. Die dazugehdrige einladende
Terrasse mit ca. 46 m2 Flache bietet ideale Moglichkeiten fir gemutliche Stunden im
Freien. Im Dachgeschoss befindet sich eine weitere vermietete Wohneinheit mit ca. 93
mz2, bestehend aus einem Wohn- und Essbereich, zwei Schlafzimmern, einem
Arbeitszimmer, einer Kuche und einem Badezimmer. Zuséatzlicher Stauraum befindet sich
auf dem Spitzboden. Das grof3ziigige Grundstiick von etwa 1.525 mz2 |adt zum Geniel3en
und Entspannen ein. Im Jahr 2021 wurde im Garten ein hochwertiges und praktisches
Gartenhaus errichtet, das zusétzlichen Stauraum bietet. Das Echtschieferdach des
Hauses, von hoher Qualitat, wurde regelméRig gewartet und instandgehalten. Die
hochwertigen Holzfenster, teilweise mit echten Sprossen und elektrischen Rollladen,
schaffen nicht nur einen asthetischen Blickfang, sondern sorgen auch fir ein
angenehmes Wohnambiente. Insgesamt vereint dieses Dreifamilienhaus Charme und
Komfort in einer auRerst attraktiven Wohnlage. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
besonderen Angebot und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Details zu Modernisierungen:

*2003 Bad im Untergeschoss, FuRboden teilw. Feinsteinzeug, gréRtes Fenster im
Untergeschoss, 2 Fenster neu im Erdgeschoss Nord- und Ostseite

*2004 Fulbodenheizung & Badezimmer Erdgeschoss

*2005 Erdgeschoss: VergroRerung des Balkons, Balkontreppe und Gelander,
Elektroinstallation, teilweise Fenster, teilweise Parkettboden neu gelegt oder lberarbeitet
*2005 Einbaukliche mit Granitarbeitsplatte und Markenelektrogeraten

*2014 Renovierung des Untergeschosses & des Obergeschosses nach Mieterauszug /
vor Einzug der neuen Mieter

*2014 teilw. neue Heizkorper

*2015 Zaun links erneuert

*2016 Dachisolierung, teilw. neue Dachfenster, Erneuerung Gasheizung

*2017-2019 EG teilw. Fenster OG

*2020 Erdgeschoss Gaste- WC

*2021 Gartenhaus, elektr. Markise

*2022 AulRenanstrich Nordseite, Renovierung Treppenhaus

Zusammenfassung:

* reprasentativ & grol3ziigig

* bevorzugte Wohnlage

* regelmaRige & qualitativ hochwertige Modernisierungen / Renovierungen
* EG Bad mit handgearbeiteten marokkanischen Fliesen

* Kellertr

* Zusatzliche Abstellflache auf Spitzboden

* Nutzflache ca. 39 m?im KG

* 7 Stellplatze

* 2 Garagen
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Lidenscheid (westfalisch Linsche) ist die Kreisstadt und eine Grol3e kreisangehdrige
Stadt des Markischen Kreises und liegt im Nordwesten des Sauerlandes im
Regierungsbezirk Arnsberg in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt zéhlt 72.313 Einwohner
(Stand: 31. 12 2019). Ludenscheid bildet das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum des
stdlichen Méarkischen Kreises. Lidenscheid grenzt im Norden an Altena, im Nordosten
an Werdohl, im Stdosten an Herscheid, im Stiden an Meinerzhagen, im Stidwesten an
Kierspe, im Westen an Halver und im Nordwesten an Schalksmuhle. Lidenscheid ist
eine alte Industriestadt, in der die metallverarbeitende Industrie immer den Schwerpunkt
gebildet hat. Im 20. Jahrhundert ging die Kleineisenindustrie nahtlos in die
Kunststoffverarbeitung tber. Der Werkzeugmacher, sowohl auf dem Gebiet der Metall-,
als auch der Kunststoffverarbeitung, der die Stanz- oder Pragewerkzeuge, die
Spritzgussformen und -werkzeuge herstellt, wurde zu einem der am starksten
verbreiteten Lehrberufe der Stadt, und eine eigene Industrie der Herstellung von
Spritzgussformen entstand. Die Herstellung von Teilen und Zubehdr fur die Elektro- und
Autoindustrie (P. C. Turck, Busch-Jaeger, Kostal, Matsushita — ehemals Vossloh,
Gerhardi) spielt heute eine grol3e Rolle, aber auch das Pressen von Aluminium- und
Messingprofilen oder Aluminiumfolien (Hueck) sowie die Herstellung von
Spezialstahlteilen (Platestahl in Brininghausen). Schulen Liidenscheid hat ein
differenziertes Schulwesen. Insgesamt gibt es 11 Grundschulen, 5 Forderschulen, 3
Hauptschulen, 3 Realschulen, 1Gesamtschule und 3 Gymnasien.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 158.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




