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Ankommen. Durchatmen. Zuhause. M oder nes Einfamilienhaus mit Ener gieeffizienz A+ und
sonnigem Garten

Manche Hauser beeindrucken mit ihrer Architektur. Andere mit ihrer Ausstattung. Dieses
Einfamilienhaus vereint beides— und schafft dar Giber hinaus etwas, das sich nicht in Zahlen
messen |8sst: ein Zuhause voller Warme, Gebor genheit und L ebensqualitat.

Im idyllischen Kastl erwartet Sie dieses er st 2022 errichtete Einfamilienhausin hochwertiger
Fertigbauweise. Mit insgesamt sechs Zimmern, einer durchdachten Grundrissgestaltung und
einer hochwertigen Ausstattung erfillt diese Immobilie hdchste Ansprliche an zeitgemaldes
Wohnen.

Schon beim Eintreten wird deutlich, was dieses Haus so besonder s macht. Der
Eingangsber eich geht flief3end in den grol3ziigigen, offen gestalteten Wohn- und Essbereich
Uber und vermittelt sofort ein Gefiihl von Weite und Leichtigkeit. Dank der zahlreichen,
bodentiefen Fenster wird das gesamte Haus von natirlichem Tageslicht durchflutet und
schafft eine helle, freundliche Wohnatmosphare. Vom offenen Essber eich aus er 6ffnet die
grof3e Schiebetiir einen traumhaften Blick in den liebevoll angelegten Garten mit sonniger
Sldausrichtung.

Im Mittelpunkt des Wohnber eichs steht die exklusive, offene DAN-K Giche — stilvall,
hochwertig und der perfekte Ort flir gemeinsame K ochabende, gesellige Gesprache und das
tagliche Familienleben.

Das Erdgeschoss wurde mit viel Liebe zum Detail geplant. Eine praktische
Garderobennische, ein Gaste-WC sowie ein Hauswir tschaftsraum ergénzen den offenen
Wohnbereich auf ideale Weise. Ein weiteres Zimmer er 6ffnet zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten — als Schlafzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Besonders
komfortabel: Hinter einer eleganten Schiebetir befindet sich ein moder nes Bad en Suite, das
diesem Bereich eine ganz besondere Wohnqualitat verleiht.

Ein architektonischer Blickfang ist die geschmackvolle Holz-Wendeltreppe, dieins

Obergeschossfuhrt. Hier erwartet Sie ein durchdachter Riickzugsort fur die ganze Familie.
Vier grof3ztigige Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir individuelle Wohntraume.

Das Elternschlafzimmer Gberzeugt mit einer eigenen Ankleide sowie einem eigenen stilvollen




Badezimmer —ein privater Bereich, der Ruheund Komfort auf elegante Weise miteinander
verbindet. Ein weiteres, grof3ziigiges Familienbad mit Badewanne und bodengleicher Dusche
rundet diese Etage perfekt ab. Hochwertige Armaturen und moder nes Design verleihen allen
Badezimmern eine zeitlose Eleganz.

Auch technisch préasentiert sich die Immobilie auf héchstem Niveau. Die

Ener gieeffizienzklasse A+, eine moder ne L uft-Wasser -War mepumpe sowie die
FuRbodenheizung in allen Wohnraumen sorgen fir nachhaltigen Wohnkomfort und
niedrige Energiekosten. Dreifach verglaste Fenster, Rollladen und integrierte Fliegengitter
unterstreichen den hohen Ausstattungsstandard und schaffen ein angenehmes Wohnklima
zu jeder Jahreszeit. Das umschlieRende Grundstiick er 6ffnet auf der Slidseite einen
grof3ziigigen Garten mit Terrasse und Aufstellpool. Die ber eits gekiesten Auf3enanlagen sind
optimal fur eineindividuelle Gestaltung vorbereitet und bieten Ihnen die M églichkeit, I hre
personlichen Vorstellungen und Akzente zu verwirklichen.

Dieses Haus ist weit mehr als eine moderne Immobilie—esist ein Ort zum Ankommen, zum
Wohlfiihlen und zum gemeinsamen L eben. Ein Zuhause, das heute begeistert und auch
mor gen noch mit seiner Qualitat, seinem Stil und seiner besonder en Atmosphér e Uiber zeugt.

Uber zeugen Sie sich selbst — gerne stellen wir 1hnen dieses besonder e Objekt personlich vor.
Bitte senden Sieuns hierfur eine schriftliche Anfrage (Uber dasImmobilienportal, unsere

Homepage oder per E-Mail) unter Angabe I hrer vollstandigen K ontaktdaten.

Wir freuen unsauf I hre Anfrage!
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Willkommen in Kastl —einem Ort, der landliche Ruhe mit einer hervorragenden
Erreichbarkeit verbindet. Eingebettet in die reizvolle Hiigellandschaft des ober bayerischen
Landkreises Altétting bietet Kastl eine hohe L ebensqualitat fur alle, die natur nah wohnen
und dennoch auf eine gute Infrastruktur nicht verzichten mochten.

Hier bestimmen weitlaufige Wiesen, Walder und Felder das L andschaftsbild. Spazier gange,
Fahrradtouren oder entspannte Stunden in der Natur beginnen praktisch direkt vor der
Haustlr. Gleichzeitig Uber zeugt die Gemeinde mit einer angenehmen Dorfgemeinschaft und
einem familienfreundlichen Umfeld.

Die Einrichtungen destaglichen Bedarfs sowie Kinder garten, Schulen und
Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in den umliegenden Orten und sind in wenigen
Fahrminuten bequem erreichbar. Auch gr6i3er e Stadte wie Altétting, M Uhldorf am Inn oder
Burghausen liegen nur eine kurze Autofahrt entfernt und bieten ein vielfaltiges Angebot an
Kultur, Gastronomie, Freizeitmoglichkeiten und medizinischer Versorgung.

Dank der guten Verkehrsanbindung gelangen Sie schnell auf die umliegenden
BundesstraRen und in Richtung der Autobahn A94. Dadurch sind auch die Stadte M inchen
und Passau sowie zahlreiche Arbeitgeber der Region komfortabel erreichbar.

Kastl vereint das Beste aus zwei Welten: die Ruhe und Gelassenheit des L andlebens mit den
Vorzligen einer ausgezeichneten Anbindung. Ein Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen kénnen, Nachbarn sich noch kennen und das Zuhause zum Riickzugsort vom
Alltag wird —ideal fur alle, dieWert auf L ebensqualitat, Natur und ein har monisches
Wohnumfeld legen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com
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