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Viel Platz fur Visionen — Sanier ungsobjekt mit
Potenzial in Haiming
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ca. 169,66 m2
PPV ?P777? D077
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298.000 EUR
7?7777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Viel Platz fur Visionen — Sanierungsobjekt mit Potenzial in Haiming

Dieses grof3zligige Wohnhaus aus den Baujahren 1951 und 1966 bietet mit ca. 170 m2 reiner
Wohnflache auf einem ca. 1.023 m2 grof3en Grundsttick viel Raum fur I deen, Gestaltung und
individuelle Wohntraume. Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedir ftigen
Zustand und eignet sich ideal fur handwerklich Begabte, Familien mit grof3em Platzbedarf
oder Kaufer, die ein echtes Projekt mit Entwicklungspotenzial suchen.

DasHaus erstreckt sich Uber Erdgeschoss, Ober geschoss sowie ein tberwiegend ausgebautes
Dachgeschoss, dasin der Wohnflachenber echnung nicht ber Gicksichtigt wurde. | nsgesamt
stehen Ihnen 11 Zimmer zur Verfligung, dieflexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder
Hobbyraume genutzt wer den kénnen. Im Erdgeschoss erwarten Sie eine K iiche mit
Essbereich, ein geraumiges Wohnzimmer, ein Badezimmer, ein separates WC sowie zwel
weiter e individuell nutzbare Zimmer. Das Ober geschoss bietet finf weitere Zimmer sowie
ein Badezimmer mit Wanne und Dusche. Auch das ausgebaute Dachgeschoss schafft
zusatzlichen Platz und eignet sich ideal als Hobbybereich, Stauraum oder fiir einen weiteren
Ausbau nach Ihren Vorstellungen.

Im K ellergeschoss befinden sich mehrereindividuell nutzbare Raume sowie die Olheizung.
Abgerundet wird dieses inter essante Angebot durch den grof3ziigigen Garten, ein
Nebengebaude mit Platz fir weiteren Wohnraum, Garagen sowie eine vor handene
Schreinerwerkstatt. Damit bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fur Handwerker,
Selbststandige oder alle, dieviel Platz zum Arbeiten, Lagern und Gestalten bendtigen.

Eine Immobilie mit Charakter, viel Potenzial und zahlreichen M 6glichkeiten fir alle, die
ihre eigenen Wohnideen verwirklichen méchten.

Uber zeugen Sie sich selbst vom Potenzial dieser Immobilie. Gerne stellen wir Ihnen dieses
besonder e Angebot néher vor. Bitte senden Sie uns hierfir im ersten Schritt eine schriftliche
Anfrage tUber das I mmobilienportal, unsere Homepage oder per E-Mail unter Angabe I hrer
vollstandigen Kontaktdaten.

Wir freuen uns auf I hre Anfrage!

Hier geht eszur virtuellen Besichtigungstour (360° Rundgang in der Immobilie):

https://tour.ogulo.com/Oe6A
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»Jede Landschaft hat ihre eigene, besondere Seele” — dieser Gedanke von Christian
Morgenstern trifft auf Haiming in besonderem Mal3e zu. Eingebettet in die malerische
Flusslandschaft des sogenannten Innspitz, dort wo sich Inn und Salzach in einer
einzigartigen, keilformigen Formation begegnen, entfaltet sich die urspringliche Schonheit
der Natur inihrer ganzen Vielfalt. Die Auenlandschaften, umrahmt von den Holzfelder- und
Daxenthaler Forsten, bliihenden Wiesen und fruchtbaren Feldern, prégen das Ortsbild und
verleihen Haiming einen unverwechselbaren, naturnahen Charakter. Die Gemeinde
Haiming mit ihren Ortsteilen —darunter die geschichtstrachtigen Siedlungen Haiming und
Nieder gottsau — zahlt rund 2.500 Einwohner und liegt in unmittelbarer Nachbar schaft zur
wirtschaftsstarken Region des slidostbayerischen Chemiedreiecks. Nur wenige Kilometer
entfernt befindet sich die Stadt Burghausen mit ihrer malerischen Altstadt und der l&ngsten
Burganlage der Welt. Sieist nicht nur kulturelles Zentrum, sonder n auch bedeutender
Wirtschaftsstandort mit inter nationalen Unternehmen —ein attraktiver Nachbar mit
Charme und Per spektive. Durch die ausgezeichnete Anbindung an die Autobahn A94 ist
Haiming optimal mit der L andeshauptstadt M (inchen verbunden —sowohl fiir Pendler als
auch fur Unternehmen ein echter Standortvorteil. Die Bundesstraf’en B20 und B12 sorgen
zudem fir eine schnelle regionale Erreichbarkeit. Familienfreundlichkeit steht in Haiming
im Vordergrund: Mit einer eigenen Grundschule und einer moder nen Kindertagesstatte, die
vier Kindergartengruppen sowie eine Krippengruppe umfasst, sind die Kleinsten bestens
betreut. Zahlreiche engagierte Vereine—vom Sportverein Uber den Gartenbauverein bishin
zu mehreren Feuerwehren — spiegeln daslebendige Gemeinschaftsleben wider. Auch
kulinarisch hat die Region einiges zu bieten: Der traditionsreiche ,, Kellerwirt® in Haiming,
die Gasthauser Mayrhofer und Bonimeier in Nieder gottsau sowie das stilvolle italienische
Schlossrestaurant ,, || Castello in Piesing laden zu genussvollen Momenten ein. Direkt neben
dem Schloss aus dem Jahr 1726 befindet sich der Golfclub Altétting-Burghausen —ein
Anziehungspunkt flir Sportbegeisterte und Genief3er gleichermal3en. Die Lage Haimingsim
L andkreis Altotting—dem , A und O Bayerns— verbindet Naturerlebnis mit
wirtschaftlicher Dynamik. Der Landkreisgilt alseine der technologisch fiihrenden Regionen
Deutschlands und bietet durch seine Néhe zu Alt- und Neu6tting sowie zur Grenzregion
Osterreich/Nieder bayer n vielfaltige Arbeits- und Ausbildungsmdglichkeiten. Die kulturelle
Vidfalt mit Wallfahrt, Weltrekordburg in Burghausen und zahlreichen Veranstaltungen,
wie dem internationalen Jazzfestival oder Konzerten auf Schloss TfRling, rundet das
Angebot ab. Ein engmaschiges Netz aus Rad- und Wanderwegen, Badeseen,
Naturdenkmaéalern und L andschaftsschutzgebieten schafft ideale Voraussetzungen fir
Freizeit und Erholung. Wer bayerische L ebensart, echte Naturverbundenheit und eine
starke Gemeinschaft sucht, findet in Haiming ein Zuhause mit Herz — mitten im Griinen,
mitten im L eben.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

www.von-poll.com
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