Miihldorf am Inn

Altstadtcharme mit Zukunft: Baugrundstick in
bester Altstadtlage von M uhldorf
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Altstadtchar me mit Zukunft: Baugrundstiick in bester Altstadtlage von Muhldorf

Dieses auf3er gewohnliche Baugrundstiick in absoluter Bestlage von M uhldorf am Inn bietet
eine seltene Gelegenheit fur alle, dieihre Wohntraumein einer der charmantesten Stadte
Oberbayerns verwirklichen mochten. Mit einer grof3ztigigen Grundstiicksflache von 1.296
m2 er 6ffnet sich Thnen hier ein enormes Potenzial fir eine individuelle und wertbestandige
Bebauung.

Das Grundstiick ist voll erschlossen und als allgemeines Wohngebiet (WA) gemai § 4
BauNVO ausgewiesen und bietet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 sowie einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 attraktive bauliche M dglichkeiten. Ob stilvolles
Einfamilienhaus, reprasentative Stadtvilla oder ein moder nes und durchdachtes
Wohnkonzept — hier lassen sich vielféaltige Visionen realisieren.

Die Lage konnte kaum besser sein: zentral und dennoch eingebettet in eineruhige,
gewachsene Umgebung. Nur wenige Schrittetrennen Sievon der historischen Altstadt mit
ihren liebevoll geflinrten Cafés, kleinen Boutiquen und einem unverwechselbaren,
mediterran anmutenden Flair. Die Nahe zum idyllischen Innufer entlang der herrlichen
Muhldorfer Innschleife verleiht der Lage zusétzlich einen hohen Freizeit- und
Erholungswert — perfekt flr Spaziergange, sportliche Aktivitaten oder einfach zum
Entspannen.

Grundstiicke dieser Qualitat sind in Mhldorf eine echte Raritéat. Die Kombination aus
zentraler Lage, hervorragender Infrastruktur und hohem Entwicklungspotenzial macht
dieses Angebot besonder s zukunftssicher — sowohl fiir Eigennutzer als auch fir Investoren.

Nutzen Sie die Chance, in einer der begehrtesten Lagen der Region | hr Bauvor haben zu
verwirklichen und Teil dieser lebenswerten Stadt zu wer den.

Bel Fragen zum Grundstiick stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
Im ersten Schritt bitten wir Sie um eine schriftliche Anfrage (Immobilienportal, Homepage,

E-Mail) mit Angabe | hrer vollstéandigen Kontaktdaten.

Wir freuen unsauf I hre Anfrage!




Hinweis: Die dargestellte Immobilie auf dem Baugrundstiick ist eine KI-generierte,

unver bindliche Visualisierung und dient ausschlie3lich der Veranschaulichung einer
Bebauung des Grundstiicks. Sie wurde nicht mit dem rechtskr aftigen Bebauungsplan oder
den zustandigen Behdrden abgestimmt. Eine tatséchliche Bebauung richtet sich nach den
offentlich-rechtlichen Vorgaben und bedarf der entsprechenden Genehmigungen. Den
rechtskréftigen Bebauungsplan erhalten Sie gerne von uns nach einer ersten
Kontaktaufnahme.
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L eben im Gleichgewicht —zwischen Natur und urbaner Lebensgualitat

Mahldorf am Inn verbindet stadtisches Flair mit bayerischer Lebensqualitéat und zahlt zu
den attraktivsten Wohnstandorten im siidostbayerischen Raum. Die historische Altstadt mit
ihren barocken Fassaden im Inn-Salzach-Stil bildet das|ebendige Zentrum der Kreisstadt
und bietet eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, gastronomischen Angeboten, &rztlicher
Versorgung sowie Schulen und Kindertagesstatten —alles bequem zu Fuf oder mit dem
Fahrrad erreichbar.

Auch in Sachen Mobilitat Uber zeugt M thldorf durch eine ausgezeichnete Anbindung: Die
nahegelegene Autobahn A94 ermoglicht eine schnelle Verbindung in Richtung M inchen,
zum Flughafen sowie nach Passau. Dar Giber hinaus sorgen die Bundesstral3en B12 und B15,
ein gut ausgebautes Netz an Staatsstral3en sowie der moder ne Bahnhof mit regelmafiigen
Regional- und Expressverbindungen fir optimale Erreichbarkeit — sowohl fir Pendler als
auch fur Geschaftsreisende.

Die Stadt liegt zentral im Stadtedreieck M tinchen—Passau—Salzburg und entwickelt sich
zunehmend zu einem dynamischen Wirtschafts- und Bildungsstandort. Neben zahlreichen
mittelstandischen Unternehmen bietet M Uhldorf auch einen Campus der Technischen
Hochschule Rosenheim mit moder nen Studiengangen aus den Bereichen Technik,
Wirtschaft und Soziales.

Umgeben von der reizvollen ober bayerischen Higellandschaft und dem natur belassenen Inn
bietet die Region zahlreiche M dglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung — ob Radfahren,
Wandern, Wassersport oder Ausfllige in die nahegelegenen Alpen und an den Chiemsee.
Muhldorf steht fir Lebensqualitat, Familienfreundlichkeit und Zukunftsper spektiven —ein
Ort, an dem sich Tradition und M oder ne har monisch verbinden.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com
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