Miihldorf am Inn

Zentral. Ruhig. Stilvoll — exklusiver Bungalow
nahe der Muhldorfer Altstadt

Ap1Buoc akivhTou: 25338027
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Zentral. Ruhig. Stilvoll — exklusiver Bungalow nahe der Muhldorfer Altstadt

Dieser einladende Bungalow in bester Lage von Muhldorf liberzeugt durch seine
zentrale Position unweit der historischen Altstadt — und zugleich durch seine
besonders ruhige und naturnahe Lage am Ende eines Wendehammers. Hier
wohnen Sie in einer stillen SeitenstraBe, die Privatsphare und Stadtnahe ideal

miteinander verbindet.

Sobald Sie das Grundstlick betreten, 6ffnet sich ein gepflegter, liebevoll angelegter
Garten, der das Haus auf drei Seiten umrahmt — ein griiner Riickzugsort mit groBer,
teils Uberdachter Terrasse, die zu entspannten, geschitzten und sonnigen Stunden
im Freien einladt. Eine groBzlgige GartenhUtte erweitert den AuBenbereich um
wertvollen Stauraum und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die Anschlisse fur

einen AuBenpool sind zwischen Garten und Heizungskeller bereits vorbereitet.

Im Inneren beginnt der Rundgang in einem durch Lichtkuppeln erhellten
Eingangsbereich, der Besucher groBzigig willkommen heiBt. Eine elegante Glastir
eroffnet den Weg in den zentralen Flur mit Garderobe, von dem sich die
Wohnraume harmonisch erschlieBen. Auf der linken Seite befinden sich drei flexibel
nutzbare Zimmer - ideal als Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer — sowie ein
komfortables Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Bidet, zwei Waschbecken,
Handtuchheizkorper und FuBbodenheizung.

Geradeaus fuhrt die Diele in den lichtdurchfluteten Wohnbereich. Das weitlaufige
Wohnzimmer begeistert mit einer breiten Fensterfront samt Schiebetlr, die den
Blick ungehindert Uber die Stdterrasse in den Garten freigibt. Daran anschlieBend
befinden sich das gemitliche Esszimmer und die Kiiche mit praktischer

Speisekammer, die sowohl vom Essbereich als auch vom Flur betreten werden




kann. Die Bereiche Wohnen, Essen und Kochen bieten zusatzlichen Komfort durch

FuBbodenheizung - erganzend zu den reguladren Heizkorpern. Ein separates Gaste-
WC komplettiert diese Ebene. Das Haus ist wahlweise Uber die kunstvolle

Eingangstir oder direkt Uber die groBzligige Doppelgarage zuganglich.

Uber das elegante, durch eine praktische Schiebetiir verschlossene Treppenhaus
gelangt man in den weitlaufigen Kellerbereich. Alternativ ist dieser Bereich tber ein
separates Treppenhaus zuganglich, das von der Garage oder dem Garten aus
betreten werden kann. Ein L-formiger Flur fihrt hier zu zwei weiteren Raumen mit
Tageslicht — dank Lichtgraben zur Ostseite in Wohnraumqualitat gestaltet — sowie
zu einer Werkstatt, dem Heizungsraum, Vorratsraum, Waschraum und einem
Abstellraum mit Vorbereitung fir eine Sauna. Dank des separaten Zugangs zum
Untergeschoss kdnnte dieser Bereich wunderbar flr Gaste, separate Blroraume,

Hobbys oder als Einliegerwohnung genutzt werden.

Dieser Bungalow vereint alle Annehmlichkeiten auf einer Etage mit Charme,
GroBzugigkeit und einer Lage, die Ruhe, Zentralitat und Lebensqualitat perfekt
harmonisiert. Ein Zuhause mit Stil und Atmosphare — zum Ankommen, Wohlflihlen

und Bleiben.

Uberzeugen Sie sich selbst - gerne stellen wir lhnen dieses besondere Objekt
personlich vor. Bitte senden Sie uns hierfir eine schriftliche Anfrage (lber das
Immobilienportal, unsere Homepage oder per E-Mail) unter Angabe lhrer

vollstandigen Kontaktdaten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Hier geht es zur virtuellen Besichtigung (360° Tour):

https://tour.ogulo.com/hkje
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Hier geht es zur virtuellen Besichtigung (360° Tour):
https://tour.ogulo.com/hkje
*** Der Energieausweis befindet sich in Vorbereitung und wird spatestens zur

Besichtigung vorgelegt ***
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Leben im Gleichgewicht — zwischen Natur und urbaner Lebensqualitat

Mduhldorf am Inn verbindet stadtisches Flair mit bayerischer Lebensqualitat und
zahlt zu den attraktivsten Wohnstandorten im sidostbayerischen Raum. Die
historische Altstadt mit ihren barocken Fassaden im Inn-Salzach-Stil bildet das
lebendige Zentrum der Kreisstadt und bietet eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomischen Angeboten, arztlicher Versorgung sowie
Schulen und Kindertagesstatten — alles bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad

erreichbar.

Auch in Sachen Mobilitat Uberzeugt Muhldorf durch eine ausgezeichnete
Anbindung: Die nahegelegene Autobahn A94 ermadglicht eine schnelle Verbindung
in Richtung Minchen, zum Flughafen sowie nach Passau. Darliber hinaus sorgen
die BundesstraBen B12 und B15, ein gut ausgebautes Netz an StaatsstraBen sowie
der moderne Bahnhof mit regelmaBigen Regional- und Expressverbindungen fir

optimale Erreichbarkeit — sowohl fir Pendler als auch flr Geschaftsreisende.

Die Stadt liegt zentral im Stadtedreieck Minchen-Passau-Salzburg und entwickelt
sich zunehmend zu einem dynamischen Wirtschafts- und Bildungsstandort. Neben
zahlreichen mittelstandischen Unternehmen bietet Muhldorf auch einen Campus
der Technischen Hochschule Rosenheim mit modernen Studiengangen aus den

Bereichen Technik, Wirtschaft und Soziales.

Umgeben von der reizvollen oberbayerischen Hiigellandschaft und dem
naturbelassenen Inn bietet die Region zahlreiche Mdglichkeiten zur aktiven
Freizeitgestaltung — ob Radfahren, Wandern, Wassersport oder Ausfllige in die

nahegelegenen Alpen und an den Chiemsee. Muhldorf steht fur Lebensqualitat,




Familienfreundlichkeit und Zukunftsperspektiven — ein Ort, an dem sich Tradition

und Moderne harmonisch verbinden.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631-99 00 290

E-Mail: muehldorf@von-poll.com
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