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ApiBuéc aktvATou: 25338011

TIM'H ATOPAZ: 466.500 EUR < EMI®ANEIA: ca. 105,73 m2 ¢ AQMATIA: 5 ¢ EKTASH FH:: 1.687 m?
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466.500 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N nOUXN LOVOKATOLIKIC, XTIopeEvn To 1957, cuvoudlel Tn {wn KOVT& 0T guon
ME APOOVEC BUVOTOTNTEG OXESIOOMOU. 2 € EVA EVTUTIWOLAKO OIKOTIESO TIEPITIOU
1.687 T.., TO OKivnTO POCPEPEL TIOAANEG BUVATOTNTEG VIO OTOWIKN EKPPOON OF
€vav Xwpo dopiwong mepirou 105,73 T.|. - TOOO 0€ EOWTEPLIKOUC 00O KAl O€
MEYAAOUG EEWTEPLIKOUC XWPOUG. 2TO EOCWTEPLKO, Ba BPeite AEITOUPYLKA KOl
KOAOBLATNPNHEVA ETUTTIAC O OTIAO OTUA. TO LOOYELO SLOBETEL LA EUPUXWPN
KouZiva He Tpomelapia, EVO QWTELVO KAl EUAEPO OOAOVL KOL VO OKOUN EUEAIKTO
SWMATIO. Ol ATOUIKEG COUTIEG KOIL LG EUAOCOUTIO TIPOCPEPOUV ECTACLA KO Lot
EUXGPLOTN GTHOOQPALPA. EVa IOLGITEPO XOPAKTNPLOTIKO £(VAL N KAWTIUAR, Aol
EUALVN OKGAC TIOU 08NYEL OTOV EMAVW 0p0oYo. ESw Ba Bpeite Tpia akOPN SWUATLA,
TO OTIOIO MTTOPOUYV ETIONG VO XPNOLLOTIOINB0oUYV e SL&POopPOoUG TPOTIOUG - SUO amd
OUTA e GeCN TIPOCROCN OTO PITOAKOVL E VOTIO TIPOCOVATOAIOUO. TO HEPIKWC
UTIOYELO OTITL TIPOOPEPEL TTAUCTOPLO, SEEQNEVEC TIETPEAGIOU KOl ETITTIAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO. H BEpuavon MapEXETAL KUPIWG amo EUAOcoumeg. AloTiBevTal
€TiONG TAXUTNTEG internet ewg kait 100 Mbps. Ot EKTETAUEVOL XWPOL EivVal EVa
TIPOYHOTIKO OTOKOPUPWHG QUTOU TOU OKLVATOU. TO EVTUTIWOLOKO TOU HEYEBOG
KOOLOTA TIOaV TNV ETEKTOON TOU UTIGPXOVTOC OTUTIOU ) OGKOMG KOIL LG EUpUXWEN
vea Katookeun. AAAG N UTIPYXOUCO KATAOKEUN €(VaL ETIIONG OPKETA EAKUCTIKN).
EKTOCG aTo €va yKapad, U0 TIPOKTIKA UTIOOTEYQ KATIOU KO JULal NALOAOUGCTN
Bep&vTa e VOTIO TIPOCOVOTOALOMO, N UKPEN ALLVOUAQ e PAPLA KOL VO OOPPO
PUAKL YAUKOU VEPOU €iVAIL LOLAITEPO YONTEUTIKA - £V ELOUAALOKO KATAPUYLO KOl
E€VOG TIOPASELOOC VIO TOUCG AGTPELC TNC UONG. To QUOLKO TEPIBAAAOYV, N YOARVIO
TOTOBEG IO KAL N £yyUTNTO OTO YATIES0 YKOAP Haiming 6nUloupyouV LOOVIKEG
OUVONKEC YO avauxn, XOA&pwon Kol Tiolotnta CwNnc. Eite mpokeltal yia aveta
MITAPUITIEKLIOU, KNTIOUPLKH, TIALX VISLA 1) ATIAWCG XOAGPWoN 0T uUoN - GUTO TO
OKIVNTO €XEL TEPGOTIEG SUVATOTNTEG YIO TNV TIPAYMATOTIONON TWV TIPOOWTIKWYV

00 oveipwv dloBiwong. Autd TO OTITL 0OG TIPOOYEPEL TN OTIAVLO EUKALPIO VO




{NOoETE KOVTA OTN UON OE £VA NPENO TIEPLBAAAOYV - e APOOVO XWPO,
duVaTOTNTEC OVATITUENG KOL LG LBLAHTEPN TIOLOTNTA {WNG. ZAC TIPOOKAAOUUE VO
OVOKOAUWPETE OAEC TIC AETITOMEPELEC KAL TIC SUVATOTNTEG AUTOU TOU YONTEUTIKOU
OKLVITOU KO VO KOVOVIOETE €Va pavTeRoU £MOKEYNC XWPIC UToXpEWON Maldi HaG.
Q¢ MPWTO BAMG, OTEIATE POG £VA YPATITO GiTNUC (MEOW TNC TIUANG CKLVATWY, TOU
LOTOTOTIOU HOG N HECW email) CUPTIEPINGUBOVOUEVWY TWV TIARPWYV CTOLXEIWV

ETIUKOLVWVIOG 00G. AVUTIOMOVOUE VO 0OC OGKOUCOULE!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Jede Landschaft hat ihre eigene, besondere Seele” - dieser Gedanke von Christian
Morgenstern trifft auf Haiming in besonderem MaBe zu. Eingebettet in die
malerische Flusslandschaft des sogenannten Innspitz, dort wo sich Inn und Salzach
in einer einzigartigen, keilférmigen Formation begegnen, entfaltet sich die
urspringliche Schonheit der Natur in ihrer ganzen Vielfalt. Die Auenlandschaften,
umrahmt von den Holzfelder- und Daxenthaler Forsten, bliihenden Wiesen und
fruchtbaren Feldern, pragen das Ortsbild und verleihen Haiming einen
unverwechselbaren, naturnahen Charakter. Die Gemeinde Haiming mit ihren
Ortsteilen — darunter die geschichtstrachtigen Siedlungen Haiming und
Niedergottsau — zahlt rund 2.500 Einwohner und liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft zur wirtschaftsstarken Region des studostbayerischen
Chemiedreiecks. Nur wenige Kilometer entfernt befindet sich die Stadt Burghausen
mit ihrer malerischen Altstadt und der Iangsten Burganlage der Welt. Sie ist nicht
nur kulturelles Zentrum, sondern auch bedeutender Wirtschaftsstandort mit
internationalen Unternehmen - ein attraktiver Nachbar mit Charme und Perspektive.
Durch die ausgezeichnete Anbindung an die Autobahn A94 ist Haiming optimal mit
der Landeshauptstadt Miinchen verbunden — sowohl flir Pendler als auch fir
Unternehmen ein echter Standortvorteil. Die BundesstraBen B20 und B12 sorgen
zudem fur eine schnelle regionale Erreichbarkeit. Familienfreundlichkeit steht in
Haiming im Vordergrund: Mit einer eigenen Grundschule und einer modernen
Kindertagesstatte, die vier Kindergartengruppen sowie eine Krippengruppe
umfasst, sind die Kleinsten bestens betreut. Zahlreiche engagierte Vereine — vom
Sportverein Uber den Gartenbauverein bis hin zu mehreren Feuerwehren — spiegeln
das lebendige Gemeinschaftsleben wider. Auch kulinarisch hat die Region einiges
zu bieten: Der traditionsreiche ,Kellerwirt” in Haiming, die Gasthauser Mayrhofer
und Bonimeier in Niedergottsau sowie das stilvolle italienische Schlossrestaurant ,llI

Castello” in Piesing laden zu genussvollen Momenten ein. Direkt neben dem




Schloss aus dem Jahr 1726 befindet sich der Golfclub Altétting-Burghausen - ein
Anziehungspunkt fur Sportbegeisterte und GenieBer gleichermaBen. Die Lage
Haimings im Landkreis Altétting — dem , A und O" Bayerns - verbindet Naturerlebnis
mit wirtschaftlicher Dynamik. Der Landkreis gilt als eine der technologisch
fuhrenden Regionen Deutschlands und bietet durch seine Nahe zu Alt- und
Neudtting sowie zur Grenzregion Osterreich/Niederbayern vielféltige Arbeits- und
Ausbildungsmadglichkeiten. Die kulturelle Vielfalt mit Wallfahrt, Weltrekordburg in
Burghausen und zahlreichen Veranstaltungen, wie dem internationalen Jazzfestival
oder Konzerten auf Schloss TiBling, rundet das Angebot ab. Ein engmaschiges
Netz aus Rad- und Wanderwegen, Badeseen, Naturdenkmalern und
Landschaftsschutzgebieten schafft ideale Voraussetzungen fur Freizeit und
Erholung. Wer bayerische Lebensart, echte Naturverbundenheit und eine starke
Gemeinschaft sucht, findet in Haiming ein Zuhause mit Herz — mitten im Grinen,

mitten im Leben.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 500.16 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631-99 00 290

E-Mail: muehldorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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