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MLa IpwTN €VIUTIWON

To pETPO CUVAVTA TOV XWPO KAl TOV TPOTo Lwh¢ — Eva eupUxwpo OTITL 0€ EVa
NALOAOUGCTO YWVIOKO OLKOTIESO HE GPOOVO XWPO YIG VO aTAWOEL Kaveic. Autn n
OTIOKAELOTIKN LOVOKGTOIKIO e EEXWPLOTO SLAUEPLONO CUVOUGIZEL TO UYNAOTEPO
ETUMESO AveONC dLOPBIWONG, YEVVALOOWPO XWPO SLaPiwong KAL UL ELOUAALOKN
TOToOECia o€ LA aTO TIC TILO TIEPLCATNTEG KATOLKNUEVEG TIEPLOXEC ToUu Mettenheim.
XTIopEVO TO 1978 e OTIBAPEC KA, VIO TNV ETIOXI TOU, CUYXPOVEG HEBOSOUG
KOTOOKEUNG, TO OKiVNTO BPIOKETOL OE £V YWVIOKO OIKOTIESO TIEPITTOU 882 T.|. KAl
EVIUTIWOLALZEL UE TNV KOAOOXESIOOUEVN OPXITEKTOVIKA TOU KOL TO PWTELVA
SwpaTa. Me pa yevvalodwpn etupavela dlopiwong mepinou 263 T.1., TO OTITL
TIPOCPEPEL EEALPETIKO XWPO YL GTOULKEG LOEEC SLaPiwong KL AveTn dlapiwon og
UPnAo eminedo. H oT€yn KaiL oL Toixol eival KOAG povwpevol (2005), kablotwvtog
TO OTITL TTOAU €VEPYELOKA OTIOSOTIKO YIG TNV NALKIO Tou. O avoLXTOG OXESLOOUOG
TOU KOOLOTIKOU OTO LOOVYELO, UE TIC EKTEODEIUEVEC SOKOUC OPOPNG KOL TNV YKAAEPL,
dnUoUpYEl o @INOEEVN ATHOCYPALPA, EVW TA YNAG TORAVLG GTIOTIVEOUV LG
EVTUTIWOLOKN aiocbnon Xwpou. H dpeon mpooBaon ot OKETOOTH BEPAVTA KAl 0TOV
OHOPYPO SLAHOPPWHEVO XWPO TNG TILOLVACG 0OG TIPOOKAAEL va TIEpAOETE
XOACPWTIKEG WPEC OE EEWTEPLKOUC XWPOUC. H €icod0¢ 0dnyei peocw Eexwplotou
SL06POUOU O€ EVaV EUPUXWPO SIESPOUO, OTIO TOV OTIOIO £ivVal TIPOCRAGCIUO TO
dwuATIO Tou omTou. Edw Ba Bpeite TO KOPYO UTIVOSWHATLO HE EEXWPLOTO
VKOPVTOPOUTIO, KABWE KOL TO KOUPE OXESLOCUEVO UTTAVLO UE VIOUG KOl UTOVLIEPO.
Eva Eexwploto WC Kol TipocBaon oTtnV Koudiva KoL TOV €VIGI0 XWPO KABLOTIKOU
BpiokovTal emiong oo Tov S1&SPoU0. O PWTELVOC KAL AVOLXTOC OXESIOONOC TWV
XWPWV KOBLOTIKOU, Tpomelapiag Kol Koudivog dNLOUPYEL LG CPLOVLKH por) KOl
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YIG EEXWPLOTEG 16EEC dlaBiwaong. ATO TO COAOVL, LG
KoMK OTIELPOELONG OKAGAG 08NYEL O€ UL YONTEUTIKA OTOG TIOU TIPOCPEPEL UTIEPOXN
BEQ OTOV EVIAIO XWPO KOBLOTIKOU. TO TIOPAKEIMEVO GUTOVOO SLOUEPLOUT

EKTEIVETOL O U0 OPOYPOUC KOL TIPOCPEPEL LA TIOIKIAIG XPROEWYV HE TPI0 SWHATLY,




€V UIIAVLO KOl eva Eexwplotd WC. 'Exel TN 8IKA Tou €i0060 PHECW TOU SLOdPOUOoU
OTNV TIEEPLOXH EL0O60U KOL EiVal ETIIONG TIPOORACLIUO PECW TNC OTOAC, ETUTPETOVTAG
TN BEATIOTN LOOPPOTIC PETOEU LOLWTIKOTNTOC KOl EVOWHATWONC. TO YEVVALOOWPO
UTIOVELO PWTIZETOL ATIO PWTOYWYEID KOl OTIC U0 TTAEUPEC KOl TIPOCPEPEL TIOIKIAEC
duvatoTNTEG XPNOoNG XApn 0TV KOAG HEAETNUEVN SlappubuLor) Tou. OAoL ol
OPOYOL, CUUTIEPIAGBOVONEVOU TOU UTIOYEIOU, £XOUV EAGXLOTO UYOG 0pOYNG 2,67
K. ) HeyoAUTepo. Eva 18LaiTteEpa OELOCNUEIWTO, PUOIKA YWTIOHEVO UTIOYELO
SWMATLO €ival AdN €TOLUO VIO TNV EYKATAOTOON E0CWTEPLKNG TIUOIVACG, GAAG
ETUTPETIEL KOL EVAAAOKTIKEG XPNOELC — LOOVIKO VIO VO SNULOUPYACETE TO SIKO GOIC
LOLWTLKO KOTOPUYLO HECO OTO OTITL YTIGPYXEL ETIONG N SUVOTOTNTA EYKOTAOTAONG
EVOC ETUMAEOV UMAVIOU OTO UTIOYELO. O KAAOBLOTNPNMEVOG KATIOC, TIOU EKTEIVETOL
YUPW OTtd OAEG TIG TTAEUPEG TOU OTUTLOU, HE TNV TULGLVA HE VOTLO TIPOCOVATOALCHO
KOIL TNV eUPUXWPN, OKETIGOTH BEPAVTA, SNUIOUPYEL HLO TIPAYUOTIKH 000N
XOAGPWOoNG KOL TIPOCdideL OTO aKivNTO MG EEXWPLOTA ATUOCPALPOG SLOKOTIWYV. AUTO
TO €EQLPETIKO OKIVNTO OAOKANPWVETOL OO EVQ EUPUXWPO YKAPAL KOL BPLOTEG
UTTOOOEG E BEATIOTEG OUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELG. AQNOTE TOV EQUTO OOCG VO
YONTEUTEL MO QUTO TO PHOVOSIKO OTOAISL OTUTIOU — QVUTIOUOVOUE VO OO
OKOUCOUE YLO VO KOVOVIOOUPE ULa eTtiokePn! KAvVTe KAIK €6W YLO TNV ELKOVIKNA

meptiynon (meptiynon 360° oto akivnto): https://tour.ogulo.com/609A
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Mettenheim, mit einer Einwohnerzahl von etwa 3.600, liegt
strategisch glinstig zwischen Muhldorf am Inn und Ampfing und bietet trotz ihrer
landlichen Lage eine beeindruckende Infrastruktur. Dank gut erreichbarer
Einkaufsmoglichkeiten — vom gemutlichen Dorfladen bis hin zu gréBeren
Discountern - finden die Bewohner alle notwendigen Einrichtungen in unmittelbarer

Nahe und kdnnen bequem alltdgliche Besorgungen erledigen.

Die Umgebung von Mettenheim zeichnet sich durch eine reizvolle Landschaft aus,
die das typische bayerische Alpenvorland widerspiegelt. Sanfte Hugel, weitlaufige
Wiesen und fruchtbare Felder pragen das Bild und laden zum Verweilen ein. Der
nahegelegene Fluss Inn schafft eine abwechslungsreiche Auenlandschaft, die
Auwalder, kleine Seen und eine hohe Artenvielfalt an Pflanzen und Tieren umfasst.
Besonders im Herbst und Winter bietet sich bei klarer Sicht ein spektakularer Blick
auf die Alpen am Horizont, was die Attraktivitat des landlichen Wohnens zusatzlich

erhoht.

Mettenheim gehdrt zum Landkreis Mahldorf am Inn, einer der dynamischsten
Wirtschaftsregionen Bayerns. Der Landkreis, in dem weit Gber 100.000 Menschen
leben, profitiert von einer zentralen Lage und einer hervorragenden Anbindung an
das Verkehrsnetz. Als bedeutender Verkehrsknoten im Stadtedreieck Miinchen,
Passau und Salzburg sind Stadt und Landkreis Muhldorf am Inn optimal an die
Umgebung angebunden. Mehrere StaatsstraBen und zwei BundesstraBen (B 12 und
B 15) durchziehen die Region und bieten eine hervorragende Mobilitat, die durch
die Autobahn A 94 verstarkt wird: Die Munchner Innenstadt und der internationale

Flughafen Minchen sind von Mettenheim aus in ca. 45 Minuten erreichbar.

Ein weiterer Pluspunkt ist das gut ausgebaute Schienennetz, das schnelle und




direkte Verbindungen sowohl fur Pendler als auch fir Reisende gewahrleistet. Die
Nahe zu bedeutenden Wirtschaftszentren und das naturnahe Umfeld machen
Mettenheim zu einem attraktiven Wohnort fir Familien, Berufspendler und alle, die
ein ruhiges Leben im Grliinen mit der Nahe zu urbanen Angeboten verbinden

mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 57.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631-99 00 290

E-Mail: muehldorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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