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24338011 449.000 EUR
12.02.2026 Owomedo

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 1a nepixwpa tou Niederndorf, plag meploxng g moAng Waldkraiburg, anévovtt
OTIO TNV POMOVTIKA gUTIOPLKN TIOAN Kraiburg am Inn, Bpioketol autd TO ELGUAALGKO,
TIANPWC EEOTIALOEVO OIKOTIESO, TIEPLTPLYUPLOUEVO GTIO TTAOUGCLA BAGOTNON KAl
TIPOCYPEPOVTOCG EKTTANKTIKN B€a. O §pOMOG TIOU 08NYEL OTO GKIVNTO ELVAL £VOC
OOLEEDD0C e KUKALKA OTPO®N KAl Xwpic SlEAeUon oxXNHOTWYV. H nouxn Teploxr tou
Niederndorf BpioKETOL OTO YONTEUTIKO QUGLKO TOTIO KATA KOG TOU OATILKOU
TIOTGMOU Inn KOL Tipoo@EPEL UPNAR PUXAYWYIKA GEIC HECO OE TIOIKIAO £6C(POG PE
ABGSL KOl TTANUMUPLKES TTESLAOEC. ETUMAEOV, N BOALKN TNG TOTIOOEGIO UE EUKOAN
npooBaon oto Waldkraiburg, to Kraiburg, To Mihldorf kot uotkd To Movayxo
omoteAEL olyoupd MAEOVEKTNUG. O QUTOKLYNTOSpOoMOG A94 amexeL Aiyo ALyoTEpPO
QO 7 XA KAl N TIPWTEUOUCO TOU KpaTLdiou, To Movoyo, eival ipooB&olun oe
MOALG 45 Aemttdl. MPpayUATOTIOINOTE TO OVELPO OAC VO GTIOKTOETE TO 8IKO 0OC
OKIiVNTO 0€ QUTO TO EUXAPLOTO OUXO, OLKOYEVELOKO KA, TTAVW ATt OAX, OLOPPO
QUOLKO TIEPIBGAAOV, XTIOMEVO € OAOKANPOU CULPWVA [E TO 8IKO COC OPTL.
‘OTIOLOG EKTIMG TNV NPEMIO LECT OTN QUON E EKTTANKTLKN BEQ, OAAG eV BEAEL VO
XOOEL TNV €YYUTNTO UE TIG GIOTIKEG UTTOOOEG, B BPEL QUTO TO LOAVIKO HEPOG.
Baolkd otolxeia e o HoTLd: + EuBadov okomedou mepinou 1.610 T.u. (Owkomedo 1
— 882 T.. Kait Olkomedo 2 — 728 T.|.) + ETUTpEMOUEVN OVATITUEN CUUPWVT E TOUG
VOIKG 6E0UEUTIKOUC CUNTTANPWHOTIKOUG KAVOVICHOUG XwpoTa&iag tou 2003
(teAeutaia Tpomomnoinon to 2005) + "MeVIKN OWKIOTIKA TiepLloxn" oUNPWVQ e To § 4
BauNVO (lepuavikde Kwbdikag Adpnong) + MNMukvoTnTa KTipiou: + ZUVTEAEOTNAC
KaAuyng owkomedou (GRZ) 0,4 (Mkapad, OTEYAOTPO GUTOKLVATWY, XWPEOL
OTAOUEUONG, BEPUOKATILG, BONONTIKEC KATOOKEUEG KOL SpOUOL SV
TEPINOUPBGVOVTOL OTOV UTIOAOYIOMO). + ZUVTEAEOTAC eTuPavelac damedou (FAR)
0,8 + ETUTPETOVTOL HOVO NUL-GVEEAPTNTEC KATOKIEG UE EVO SLOUEPLOUD OV ULOO +
ErutpemovTal Tpelc OAOKANPOL OPOWOL [E UYOG ToiXou 8,7 . TNV MAEUPT TNG

KOIANGOOC + ALGPOPETIKY, ETUTPETETOL TO TIOAU SUO0 OAOKANPOL OPOPOL e UYPOC




Toixou 6,2 . + AVOTITUYMEVO + AyVr) @UoN KAl ELOUAALOKH B€a + YTIEPOX O NoUXN
ToToBEesia 0NV AKPN TNG TIOANG + ... [EPLOCOTEPEG TANPOYPOPIEG KOL
AETITOUEPELEC UTTOPEITE VO BPEITE OTOUC VOMIKA SECUEUTIKOUC CUUTTANPWUOTIKOUC
KOVOVIOUOUG. ©0 00C TOUG OTEIAOUE HE Xap& LETA TNV GPXLKH YPOTTTN

ETIKOLVWVIO.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Niederndorf ist ein wunderschoner kleiner Gemeindeteil der Stadt Waldkraiburg.
Das idyllische Dorf selbst besticht durch seine marchenhafte Natur mit vielen
Spazierwegen. Mitten in Niederndorf befindet sich auch eine kleine Hofkapelle, die
erst vor wenigen Jahren renoviert wurde und bereits auf eine 240-jahrige
Geschichte zurlickblickt.

Umgeben von paradiesischer Natur rund um den Alpenfluss Inn mit
abwechslungsreichen Wiesenlandschaften, beeindruckenden Waldern und weiten
Feldern bietet Niederndorf ideale Voraussetzungen fur alle Natur- und
Wanderfreunde. Aber auch die charmanten Stadtchen, die das Dorf umgeben, sind
einen Besuch wert.

Auf der anderen Seite des Inns liegt die charmante Marktgemeinde Kraiburg am Inn
mit knapp 4.000 Einwohnern. Hier haben Sie die Moglichkeit, durch den
mittelalterlichen Markt Kraiburg zu schlendern und die typischen historischen
Gebaude sowie den romantischen Marktplatz zu bewundern. AuBerdem gibt es in
Kraiburg ein wunderschdnes Naturerlebnisbad sowie eine Grundschule und einen
Kindergarten.

Nur wenige Minuten in die andere Richtung liegt das malerische Pfarrdorf Plrten.
Der Ort ist ebenfalls ein Stadtteil von Waldkraiburg und gliedert sich in das
Oberdorf mit der imposanten Pfarr- und Wallfahrtskirche und das Unterdorf. Beide
Ortsteile liegen am Rand einer Niederterrasse des Inns und bilden zusammen ein
charmantes Ortsbild.

Ein kleines Stlick weiter befindet sich die Stadt Waldkraiburg. Diese bietet eine
hervorragende Nahversorgung, denn neben Einrichtungen fir den téglichen Bedarf
finden sich hier verschiedene Schulformen, Kindergarten sowie Arztehauser und
Banken. Sogar ein Multiplexkino ist vorhanden. Dariiber hinaus bietet das
Kulturzentrum der Stadt Waldkraiburg eine Vielzahl von Veranstaltungen wie

Theaterauffihrungen, Konzerte und vieles mehr. Waldkraiburg bietet zudem eine




hervorragende Anbindung an die bayerische Landeshauptstadt Minchen. So ist
Minchen sowohl mit dem Zug Uber den nahegelegenen Bahnhof Ampfing als auch

mit dem Auto Uber die A 94 in ca. 40 Minuten bequem zu erreichen.

Interessiert? Dann stellen Sie bitte im ersten Schritt eine schriftliche Anfrage
(Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe |hrer vollstandigen Kontaktdaten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631-99 00 290

E-Mail: muehldorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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