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Stimpfach / Weipertshofen

Charmantes Einfamilienhaus mit grof3em
Grundsttck und zusatzlichem Bebauungspotenzial
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Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Ur sprungsbaujahr 1967 befindet sich in schoner
Ortdagein Weipertshofen / Stimpfach und bietet auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca.
859 mz2 vielfaltige M glichkeiten.

Die Wohnflache von ca. 90 m2 verteilt sich auf eéine angenehme und gut nutzbare
Raumaufteilung und bietet insbesonder e Paaren oder einer kleinen Familie ein gemutliches
Zuhause.

Ein besonderes Highlight ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der fiir ein
grof3zugiges Raumgefiihl sorgt und zum gemeinsamen Verweilen einladt.

An kihleren Tagen schafft der vorhandene Schwedenofen eine behagliche und wohnliche
Atmosphére.

Die vor handene Einbaukiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und bietet eine
praktische Grundlage fur den Alltag.

Das Wohnhauswurdeim Jahr 2022 bereits umfangreich und teilweise modernisiert.

Zu den durchgefiihrten Malnahmen zahlen unter anderem der Einbau einer moder nen
Pelletheizung, teilweise 3-fach verglaste Fenster, neue Heizk6rper und I nnenttiren sowie die
Erneuerung der Wasserleitungen.

Auch das Badezimmer im Dachgeschoss und das Gaste-WC wur den moder nisiert.

Dar Uber hinauswurden eine Einbauktiche eingebaut und teilweise die Bodenbelage
erneuert.

Damit wur den bereits zahlreiche wichtige Ber eiche des Hauses auf einen zeitgemal3en Stand
gebracht.

Zusatzlichen Stauraum bietet der Keller mit einem praktischen Abstellraum.
Fur Fahrzeuge stehen eine Einzelgar age sowie ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstiick
zur Verflgung.

Besonder sinteressant ist die grof3ziigige Grundstticksfléache von ca. 859 m2, die neben dem
bestehenden Wohnhaus weiter e Gestaltungsmaoglichkeiten er 6ffnet.

Eine zusatzliche Bebauung auf dem Grundstiick ist grundsatzlich méglich und bietet damit
attraktives Potenzial fir zukinftige Erweiterungen oder eine weitere Nutzung —

vor behaltlich der entsprechenden baurechtlichen Genehmigung.

I nsgesamt prasentiert sich die Immaobilie alsinteressantes Zuhause mit gewachsenem

Charme, bereitserfolgten Moder nisierungen und einem grof3ziigigen Grundsttick mit
zusétzlichem Entwicklungspotenzial.




Die schone Ortslage, die angenehme Wohnatmosphar e sowie die vorhandenen Stellplatz-
und Nutzungsmdglichkeiten machen dieses Objekt zu einer attraktiven Gelegenheit fir
Eigennutzer und Interessenten, die Wert auf Gestaltungsmdglichkeiten legen.
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Hier einige Detailsder Immabiliein der Aufzéhlung:

- Ursprungsbaujahr 1967

- Ca. 859 m2 Grundstlicksflache

- Ca. 90 m2 Wohnflache

- Teilsmodernisiert (siehe Auflistung unten)

- Schone Ortdlage

- Offener Wohn- Essbereich

- Schwedenofen

- Pelletheizung (2022)

- Keller mit Abstellraum

- Einzelgarage und Stellplatz

- Weitere Bebauung am Grundstiick méglich

Folgende M oder nisierungen sind bereitsin 2022 erfolgt:
- Pelletheizung

- Fenster teils 3-fach Verglasung

- Heizkor per

- Innentlren

- Badezimmer DG & Gaste WC

- Einbauktiche

- Wasserleitungen

- TeilsBodenbelage

Machen Sie sich gerne personlich ein Bild der Immobilie bel einer Besichtigung vor Ort.
DasVON POLL Immobilien-Team freut sich auf Ihre Anfrage.
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Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Weipertshofen der Gemeinde Stimpfach
im Landkreis Schwabisch Hall.

Dieruhige AnliegerstraReist gepragt von gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern sowie
einer naturnahen Umgebung und bietet ein angenehmes Wohnumfeld fir Familien,
Ruhesuchende und Naturliebhaber.

Die Bushaltestelle , Weipertshofen Siedlung* befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt
und sorgt fiir eine gute Anbindung an die umliegenden Orte.

Weipertshofen verbindet landliche L ebensqualitat mit einer guten Erreichbarkeit der
regionalen Infrastruktur.

Im Ort stehen unter anderem ein Kindergarten, eine Bankfiliale, ein Friseursalon sowie
weitere Einrichtungen destéaglichen Bedarfs zur Verfligung.

Erganzende Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Arzte und vielféltige Dienstleistungen finden
sich im nur etwa sechs Kilometer entfernten Crailsheim.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Bundesstraf3e B290 sowie die
nahegelegenen Autobahnen A6 und A7 sind die Stadte Crailsheim, Ellwangen, Dinkelsbiihl
und die umliegenden Wirtschaftsstandorte bequem erreichbar.

Diereizvolle Landschaft des Jagsttals und der Hohenloher Ebene bietet einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Zahlreiche Rad- und Wanderwege, der nahegelegene
Reigler shach-Stausee sowie das Segelfluggelande Weipertshofen laden zu vielféaltigen
Freizeitaktivitaten in der Natur ein.

I nsgesamt Uber zeugt die L age durch ihre gelungene Kombination aus natur nahem Wohnen,
hoher Wohnqualitat und einer guten infrastrukturellen Anbindung —ideal fir alle, die Ruhe
und L ebensqualitat mit kurzen Wegen in die Stadt verbinden mdchten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com
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