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Kiinzelsau

Barrierefrele 2-Zimmer-Wohnung im
senior enger echten Wohnkonzept am
Gesundheitscampus
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Willkommen in Klinzelsau,

diese hochwertige, barrierefreie Wohnung mit ca. 72 m2 Wohnflache befindet sich im
Erdgeschoss der moder nen Wohnanlage Schloss Stetten und ist Teil des seniorenger echten
Service-Wohnens am Gesundheitscampus.

Das Wohnkonzept richtet sich an Menschen ab 55 Jahren, die selbststandig leben mdchten
und gleichzeitig Wert auf Sicherheit, Komfort und ein vielfaltiges Gesundheitsangebot legen.
Die Wohnung ist stufenlos, direkt per Aufzug erreichbar.

Der grof3ziigige Wohn-, Koch- und Essbereich mit ca. 40 m2 bildet das Herzstlick der
Wohnung.

Grole, bodentiefe Fenster sorgen flr viel Tageslicht und schaffen eine freundliche,
angenehme Wohnatmosphare.

Von hier aus gelangen Sie auf die sonnige Sidterrasse, die zum Entspannen einl&dt.

Die neue, voll ausgestattete Einbaukiiche fligt sich harmonisch in den Wohnraum ein

und steht zum Einzugster min vollstandig eingebaut und sofort zur Nutzung ber eit.

Ein hochwertiger Vinyl-Designbelag in Holzoptik mit weil3en Sockelleisten unterstreicht das
moder ne und zugleich wohnliche Ambiente.

Fir zusatzliche Sicherheit ist eine Freisprechstation mit einfacher Bedienung installiert.

Das Schlafzimmer mit ca. 14,22 m2 bietet ausreichend Platz fur ein komfortables Bett und
weitere M obel.

Auch hier wurdeder Vinyl-Designbelag in Holzoptik verlegt.

Ein besonderes Highlight ist der direkte Terrassenzugang iber eine doppelt zu 6ffnende
Terrassentir, diefir viel Licht und ein offenes Raumgefuihl sorgt.

Das Badezimmer ist hell, modern und alter sger echt gestaltet.

Esverflgt Uber hellgraue Bodenfliesen, eine bodengleiche Dusche sowie ein Wand-WC und
bietet damit héchsten Komfort und Sicherheit im Alltag.

Ein Kellerraum, ein Fahrradabstellplatz und ein Tiefgaragenstellplatz stehen ebenfalls zur
Verflgung.

Zur weiteren Ausstattung der Wohnung zahlen eine Fuf3bodenheizung, elektrische
Rollladen, 3-fach verglaste Fenster, eine Solar anlage sowie ein nachhaltiges Fer nwér menetz.

Die Haltung von Haustieren ist in der Wohnung gestattet.

Ein besonderes Plusist das umfangreiche Service- und Gesundheitsangebot:




Zudem besteht eine direkte Anbindung an zahlreiche Praventions- und Therapieangebote.

Diese Wohnung bietet ideale Voraussetzungen fiir ein komfortables, sicheresund selbst
bestimmtes Wohnen im Alter, in ruhiger Lage,
mit hoher Wohnqualitat und einem auf3er gewohnlichen Serviceangebot.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns jeder zeit
gerne.

Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall.
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- Baujahr: 2025

- Wohnflache: ca. 72 m?

- FuBbodenheizung

- 3-fach verglaste Fenster

- Bezugsfrei: Erstbezug

- Barrierefrel

- Aufzug

- Kellerabtell

- Solaranlage

- Sldterrasse

- Freisprechstation

- Fahrradabstellplatz

- Tiefgaragenstellplatz

- Bodengleiche Dusche

- Elektrische Rollladen

- Vinyl-Designbelag in Holzoptik

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie unsjeder zeit
gerne.

Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall.
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Der Gesundheitscampus Schloss Stetten ver eint medizinische Ver sorgung, Pravention,
Therapie und Wohlbefinden an einem zentralen Standort in naturnaher Umgebung.
Ziel des ganzheitlichen Konzeptsist es, Menschen mit dem Mindestalter von 55 Jahren
eine umfassende, wohnortnahe Gesundheitsver sorgung zu bieten und dabel
Selbststandigkeit, L ebensqualitat und Sicherheit zu férdern.

Am Campus stehen zahlr eiche medizinische und ther apeutische Angebote zur Verfligung,
darunter allgemeinmedizinische und facharztliche Versorgung, Physiother apie,
Ergotherapie, Schmer zther apie sowie erganzende L eistungen wie Ernahrungsber atung,
Entspannungs- und Bewegungsangebote.

Praventive Gesundheitschecks und individuell abgestimmte Programme unter stiitzen eine
nachhaltige Gesundheitsvor sor ge.

Erganzt wird das medizinische Angebot durch eine angenehme Wohlfihl- und
Aufenthaltsqualitat.

Gemeinschaftsbereiche wiedie VITARa Lounge laden zum Verweilen und Austauschen ein,
wahrend zuséatzliche Serviceleistungen den Alltag erleichtern.

Die enge Verzahnung mit moder nen, barrierefreien Wohn- und Servicekonzepten
ermaoglicht kurze Wege zu Therapien und medizinischer Betreuung und schafft ein Umfeld,
das sowohl Ruhe alsauch Aktivitat bietet.

Der Gesundheitscampus Schloss Stetten steht damit fir ein zukunftsorientiertes
Gesundheits- und L ebenskonzept, das medizinische Kompetenz, personliche Betreuung und
eine hohe Aufenthaltsqualitét in besonderer Lage miteinander verbindet.

Service-Paket kosten (monatlich, zusatzlich zu Miete und Nebenkosten):

Fir das seniorenger echte Service-Wohnen féllt eine monatliche Servicepauschalein Hohe
von 390,— Euro an.

Bei Nutzung durch eine zweite Per son erhoht sich die Servicepauschale um 150,— Euro pro
Monat.

Die Servicepauschale umfasst unter anderem die 24-Stunden-Notrufber eitschaft sowie den
Zugang zu den vielféltigen Service-, Praventions- und Gesundheitsangeboten des
Gesundheitscampus.

- 24-Stunden-Notr ufber eitschaft: I nstallation Gber die Telefonanlage in der Wohnung

- Concierge-Servicein der VITARa-Lounge (Montag - Freitag von 09.00 - 16.00 Uhr)
- Mitnutzung von Therapie- und Gesundheitsbad inklusive Fitnessbereich und Sauna




- Postservice bei Abwesenheit: Annahme von Sendungen sowie Abgabe von Briefen und
kleineren Paketen

- Organisation von Informationsver anstaltungen & Ausflligen in und aufRerhalb der
Wohnanlage,

sowie saisonale Veranstaltungen

- Beschaffung von M edikamenten & Hilfsmitteln

- Aufenthalt in der VITARa-Lounge mit kostenfreiem WLAN in den offentlichen Bereichen
- Anschluss an den Gesundheitscampus & Besondere Angebote

- Vermittlung haustechnischer Service

- Vermittlung eines ambulanten Pflegedienstes

- Bevorzugte Aufnahmein die Pflegestation Schloss Stetten

- Einkaufsmoglichkeiten durch einen 24/7 Einkaufsmarkt auf dem Gelande

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie unsjeder zeit
gerne.
lhr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com
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