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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

— .
oasse stk ‘ Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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—\ W Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol Pl eEALPETIKA KOAAOSIOTNPNMEVN HOVOKOTOLKIG, XTIopeVn To 1990 Kail
OUVEXWE EKOUYYPOVLIZOMEVN OTIO TOTE. DWALACHEVN OE LG GTIO TLG TIO TEPLLNTNTEG
KOTOIKNUEVEC TiEPLOXEC Tou Klinzelsau, auth n Wbloktnoia Bpioketal o€ Eva
VEVVOLOOWPO OIKOTIESO TIEPITIOU 786 T.|L. KOl SLOBETEL EVAV EVTUTIWOLOKO XWPO
SloBiwong mepimou 392 T.|. - EVA LOAVIKO OTITL VIO OIKOYEVELEG e UPNAG TIPOTUTIC
XWPOU, AVECNC KOL TIOLOTNTOC. H 1blaitepn ATHOCPALPA EIVOL GUECWE EUPOAVAC LE
TNV €(0060 OTO OTITL: UAIKG UPNANG TTIOLOTNTOG, UG KOAG HEAETNUEVN KATOWN KL
EVA WTELVO TIEPIBAGANOV SlaBiwong XopaKkTnEidouv TN cuvoAlkn evTuttwon. O
EUPUXWPOC XWPOG KOBLOTIKOU KOL TPATELOPLIOC OTO LOOYELO OTIOTEAEL TNV KOPSLA
TOU OTUTIOU - CUMTANPWVETAL OTIO G {EOTHA EUAOCOUTIO KOL GUECN TIPOCROoN OTh
HEYAAN, BEpUALVOPEVN BEPAVTA HE OTIOPAUAAN TIOVOPCIHLKT) BEQ OTOV TIOTOUO
Kocher kait tnv oAn Kiinzelsau. H uPnAng molotntag eviowlopevn Kouliva, TTou
EYKATOOTAONKE TO 2014, S100£TEL CUOKEUEG ATIO TIC KOpUuaieg papkeg Gaggenau
koL Miele kot oiyoupa 6a evBouclaoel KABE AGTPN TNG MOYELPLIKNG. ZEXWPLOTEG
TOUGAETEG ETUOKETITWY O£ OAOUC TOUG 0OPOYOUC KOL KOS eEQPTAMOTO AXOr OE
OAC TO UITAVLO UTIOY POUUIZOUV TO UYNAO ETITIESO PLVIPIOUOTOG. ZTOV EMAVW
0poYo, Ba Bpeite EUPUXWPO UTVOSWHATLIA, HEPLKA E YKOAPVTAPOMTIEG. TO KUPIwg
MTIIAVIO SLOBETEL EVOOSATESIO BEPUOVON VIO GTIOAUTN &vean. O TEAEUTAIOC OPOYOG
OLOBETEL EVA EVTUTIWOLOKO UTTVOSWUATLO VIO VEOUG 0€ OTIA HECOVETAC - EVO
TIPOYHOTIKA EEXWPLOTO KATAPUYLO VIO TNV ETIOPEVN YEVLA. TO UTIOYELO TIPOOPEPEL
ETUTTAEOV XWPO SLRiwong KOL BoNONTIKOUC XWPOUC: £VO TIANPWCG EEOTIALONEVO
OUTOVOMO SLOUEPLOUS, TO OTIOI0 B0 UTTOPOUCE ETONG VO XPNOLLOTIOINBEL WG
YPO@EIO VIO TNV ETIXEIPNON 0GC, VAV XWPOo euegiog ue odouva KLAFS, eva
MTTAVLO, IO OKOMN BEPAVTA, TIPGKTIKOUG GTIOONKEUTIKOUC XWPEOUG KOL TO
AEBNTOOTACLO KL TO BONONTIKO SWHATIO CUUTIANPWVOUV TOV SLOBECLUO XWPO.
X&pn o€ Ua EEXWPLOTH OKGAQ, OL SLAPOPETIKOL XWPOL UTTOPOUV VO TIOPANEIVOUV

O0PWG SLOXWPLOUEVOL, €AV TO ETIIOUPEITE. AgV £XEL yiVEL KAMIO €EOIKOVOUNCN OTOV




€EWTEPLIKO XWPO: OL EKOUYXPOVIOUEVOL KNTIOL LIE UTIOOTEYO KNTIOU, GUTOUOTO
OUOTNHO APBEUCNG KOL EEWTEPLKO VTOUG EIVAL GYPOYa CUVTNPENUEVOL KOL
dnuUloupyouv eva elOUAANLCKO TIEPIBAGAAOYV SLaBiwoNng. TO TEPLUETPIKA UTOAKOVIG
KOL Ol BEPAVTEG, KABWC KAL EVO TIPOCPATO KATAOKEUAOUEVO OiOPLo, TIAPEXOUV
NALOAOUOTO CnUeia OAN TNV NUEPA. INa T OXAMOTA 0OC, SLOTIBEVTAL VA OVO
YKOPAL, EVO OITTAO YKAPALZ KOl LG EEWTEPLKN B€on otdBueuong. Eva uttdpxov
PPEATIO AVEAKUOTHPO TIPOOPEPEL ETIIONG TNV ETIAOYNA €VOC OVEAKUOTAPG
EMTIOPEUPATWY I INXAVIKOU GVEAKUCTHPO - LG TIPOKTIKA ETTEVOUCN VIO TO HEAAOV.
Me Aiya Aoyla: Auto To akivnTto ival KATL TTOAU TIEPLOCOTEPO ATO £VA GTIAO OTITL —
€LVAL PO KOAOOXESLOOPEVN LOEA VIO EVAV TPOTIO {WNG YLO GTIOLTNTIKOUG
OYOPOOTEG TIOU EKTIOUV TNV TIOLOTNTG, TNV GVECN, TNV TOTIOBEOCIA KOl TIG
MOKPOTIPOOECUEC TIPOOTITIKEG. H oudda tng VON POLL REAL ESTATE avutopovei
VO 00 OKOUOEL KOL 00G KOAWOOPIZEL BEPUG OE UG TIPOOWTILKN ETIIOKEWYN OTO

XWPO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Hier einige Highlights der Immobilie in der Aufzahlung:

- Ca. 786 m? Grundstiicksflache

- Ca. 392 m? gesamte Wohnflache

- Sehr gepflegter Gesamtzustand

- Laufend modernisiert

- Solarthermie zur Heizungsunterstitzung

- Hochwertige Einbauktliche 2014 (Gaggenau- & Miele-Gerate)
- Fernblick Uber den Kocher und Kiinzelsau

- Separate Gaste-WCs je UG, EG & DG

- "Axor"-Armaturen in Badern & Gaste-WCs

- GroBer beheizter Terrassenbereich im EG

- Umlaufende Balkon- / Terrassenflachen

- Modernisierte AuBenanlagen / gepflegter Garten mit Gartenhauschen
- Automatische AuBenbewasserungsanlage / AuBendusche

- Aufzugsschacht flr Stempel- / Lastenaufzug

- Einzelgarage & Doppelgarage sowie AuBenstellplatz

Erd- / Ober- / Dachgeschoss:

- GroBzugiger Wohn-/Essbereich im Erdgeschoss

- GroBe Schlafzimmer mit Ankleide im Obergeschoss

- FuBbodenheizung im Masterbad

- Sehr groBes Jugendzimmer (Maisonettstil) im Dachgeschoss
- GroBer Balkon im Dachgeschoss

- Separates Treppenhaus

- Einbaukaminofen im Wohnzimmer

Untergeschoss:

- Ca. 61 m? Wohnflache

- Vollwertige Einliegerwohnung oder Blroraumlichkeiten




- Saunabereich mit Saunarium und Badezimmer

- Terrasse mit Fernblick

- Kellerraume

- Heiz- / Technikraum

Dies sind nur einige wenige Highlights der vielen Besonderheiten dieser
Traumimmobilie.

Gerne stellen wir Ihnen nach persénlicher Riicksprache weitere Informationen
sowie Bild- / Videomaterial zur Verfligung.

Uberzeugen Sie sich gerne von der Qualitdt und den Mdglichkeiten bei einer
persdnlichen Besichtigung vor Ort.

Das VON POLL Immobilienteam freut sich auf Ihre Anfrage.




Ap1Op6G akivATOoL: 25256239 - 74653 Kiinzelsau

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, bevorzugter Lage von Kiinzelsau — einem
charmanten Hochschulstandort inmitten der malerischen Hohenloher Ebene.

Die Stadt besticht durch hohe Lebensqualitat, gute Infrastruktur sowie kulturelle
Vielfalt — unter anderem mit dem Carmen-Wiurth-Forum und dem Wirth Museum.
Dank der Nahe zur A6 sind die Metropolregionen Stuttgart, Nlrnberg, Heilbronn,
Wirzburg und Frankfurt bequem erreichbar - ideal fir Pendler und

Geschaftsreisende.

Die Kreisstadt Kiinzelsau erstreckt sich tber die idyllisch gelegene Hohenloher
Ebene und befindet sich im Hohenlohekreis im frankischen Baden-Wdrttemberg.
Die Stadt Kiinzelsau zahlt ca. 16.437 Einwohner, umfasst ca. 75,17 km? und gliedert
sich in die Kernstadt und 10 Ortsteile und dem Wurth Museum, Carmen - Wrth -
Forum und ist eine Hochschulstadt mit 1500 Studienplatzen.

Auch zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie der Besuch des Kocher - Flussfreibads,
der gemdutlichen Altstadt, des Waldlehrpfads und zahlreicher Spielplatze werden
geboten. Klinzelsau punktet ebenfalls mit kulturellen Highlights wie dem Wirth
Museum, der Kunstgalerie oder dem Stadtmuseum. Ortliche Vereine bieten
ebenfalls verschiedene Angebote und Veranstaltungen. Die Stadt verfligt zudem
Uber zahlreiche Schulen, Kindergarten und einer AuBenstelle der Hochschule

Heilbronn.

Kinzelsau bietet dartiber hinaus verschiedene Einkaufmaoglichkeiten, Apotheken,
Arzte und Banken/ Post. Auch die schnell erreichbaren Stadte Schwabisch Hall,
Heilbronn und Crailsheim laden zum Einkaufsbummel, Familienausfliigen oder
sportlichen Aktivitaten ein.

Durch zahlreiche ortsansassige Firmen und Weltmarktflhrer in und um Kinzelsau

gelegen, wird ein attraktiver Wirtschaftsstandort mit sehr guter Arbeitsmarktlage




geboten. Besondere Bildungschancen gewahrleistet flr lhren Nachwuchs die, freie

Schule Anne - Sophie von der Kita bis hin zum Abitur und naturlich ist flr den

Nachwuchs eine Vielzahl an freien Kindergartenplatzen zur Verfligung.




Ap1Op6G akivATOoL: 25256239 - 74653 Kiinzelsau

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 77.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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