Vellberg / Kleinaltdorf

20792777 27277777 22777772 22727272772 277







P77 P07 007?077

25256262 P?9?77?77?
ca. 276 m2 0?0?07
2279972277 27777 2727272777
................ 297999999979
9.5 Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
Kaufpreises
1803
2023
2 X ??2?°?7°°? 2?77
2VIVIVIIVD ca. 164 mz




st dd N ddddddds

P0?°7?7°7°77 BEDARF
29?2?7777

P07 200707077777 21.90 kWh/m?2a
71?27?77

26.05.2035 A+

P07 207079077777 1803




‘ VON POLL

27?7?77 ??7??7?7?7?7: 25256262 - 74541 Vellberg / Kleinaltdorf

PP 2070707077

""‘—~Tf»?

TR
SN «\-\\\\
N

\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\‘\\\\

\\\\\\\\\\ \\\Q\‘\‘QQ\\\\\\\\

www.von-poll.com




VON POLL




\/p VON POLL

REAL ESTATE

PP 2070707777

www.von com



I

VON POLL

REAL ESTATE

PP 2070707777

www.von-poll.com




VON POLL

PP 2070707777




VON POLL

REAL ESTATE

www.von-poll.com







VON POLL

REAL ESTATE

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

P9 27070707077

www.von */)()H. com




I

VON POLL

REAL ESTATE

PP 2070707777

www.von-poll.com







PP 2070707077




\/P VON POLL

REAL ESTATE







VP ‘ VON POLL

27?7?77 ??7??7?7?7?7: 25256262 - 74541 Vellberg / Kleinaltdorf

PP 2070707777




P9?7?°77?

373

Gewdlbekeller
NF:128.02 m?

6.70

487

3




VP VON POLL

508

L5

il

Wohnen / Kochen

Terrasse zu 1/4

GF: 536 m*
WF: 1.34 m*

206

pE. ]

WF: 15.02 m*

238

Terrasse zu 1/4
GF: 65.36 m*
WF: 1.34 m*

b

z.08

Wohnen / Kochen
VVF: 20.65 m*

158 158 =
Bad g Bad 1
WF: 3.10 n?? WF:323m= i 3
120 153 &
Eey 5.80 ELW 01
ELW 02
250 Diele s
NF: 20.13 m*# =
g Treppe KG |
148 u | 2.48 062
375
=
Heizungsraum ] Hobbyraum

NF: 17.31 m?

NF: 23.07 m?

119

040

Freisitz
NF: ca. 12 m*

ca 4

www.von-poll.com




VP VON POLL

ant

Bad
WF;10.41m*

Zimmer 2
WF: 21.04 m*

Zimmer 1
WF: 13.40 m?

Tarrassa zu 1/2

GF:31.18m?
WF: 15,50 m?
—_—
Diele
GF: 15 88 m?*
WF: 12.80 m? i
.4..
=1m—
m
5
Wohnen -
Kiiche
\ ]
! WF: 20,92 WE: 2451 m* §
]
4 [‘\
s, am
um
Balkon zu 1/2 1
GF: 51.90 A
WF:25.85m*

www.von-poll.com




VP VON POLL

850

Zimmer 2
GF: 24.07 m?
WF: 1747 m?

282

Zimmer 3

WF: 7.85 m* WF: 11.31 m?

an

Diele
GF: 23.05 m3
WF: 18.66 m*

1294

Zimmer 1
GF: 29.71 m?
WF: 21.89 m®

344

322 0.56 483




VP VON POLL

1282

0.93 058 Z.56




VP ‘ VON POLL




\/p VON POLL

PPV P07 P07 PP??7?7? 7?0 P07, P77 27?7?77 77?7?77 ??7?7? 77?7?7777




il d i dddd

Hier die Highlights dieser einmaligen Immobilie in der Aufzahlung:
- Ursprungsbaujahr 1803

- Kernsanierung komplett in 2023/2024

- Ca. 276 m2 gesamte Wohnflache

- Ca. 164 m2 Nutzflache

- Ca. 1.700 m2 Grundstticksflache

- Zwei Einliegerwohnungen (19 m2 & 25 m?)

- Neuwertiger Gesamtzustand (energetische Komplettsanierung)
- Niedrigenergiehaus

- Vollwéarmeschutz

- Luft-/Wasser- Warmepumpe

- Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung (93%)
- "NOLTE" - Kiiche mit Marmor Arbeitsplatte

- Smart-HOME-Steuerung

- Offener Wohn-, Kiichen, Essbereich

- FuBbodenheizung

- Zisterne 5.000 Liter (Au3enbewasserung)

- Gewdlbekeller (saniert)

- Dreifach Kunststofffenster

- Glasfaser

- Ausgebauter Spitzboden

... und Vieles mehr

Weitere Informationen zur Immobilie und Bildmaterial stellen wir gerne nach persénlicher
Rucksprache zur Verfligung.

Das VON POLL Immobilien-Team freut sich auf Ihre Anfrage.
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Vellberg-Kleinaltdorf ist ein idyllischer Teilort der Stadt Vellberg im Landkreis Schwéabisch
Hall und liegt eingebettet in die sanft hligelige Landschaft des Limpurger Landes. In
wenigen Minuten erreichen Sie das historische Stadtchen Vellberg, das mit seiner
malerischen Altstadt, kleinen Geschaften, gemiitlichen Cafés und Restaurants zum
Verweilen einladt.

Dort befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken und Schulen.

Eine gute Anbindung an die B19 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte wie Schwabisch Hall, Crailsheim oder lishofen.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten — von Spaziergangen durch
Streuobstwiesen und Walder Uber sportliche Aktivitaten bis hin zu kulturellen Angeboten
in Vellberg und Schwébisch Hall. Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende finden hier
gleichermal3en ein attraktives Zuhause.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 21.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1803.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

www.von-poll.com
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