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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate oto Mainhardt! Auto to dlapéplopa epinou 66 T.u. BplokeTal oToV
ETIOVW OPOYPO £VOC KOAOSIOTNPNMEVOU TIONUKOTOLKIGG TIOU XPOVOAOYEITAL GTIO TO
1970 KOL EVTUTIWOLALZEL UE TNV KAGAOOXESIOOMEVN KATOWN KAl TO TIOAAG TIPOKTIKG
XOPOKTNPLOTIKA TOU. Elval 1BOVIKO Yol ATONG, JEUYGPLO I UKPEG OLKOYEVELEG TIOU
ovadnTouVv €va OKivNTO TIOU PTTOPEL va oxedlaoTel EexwploTtd. MTmaivovtag oTo
OLOUEPLIONT, COC UTTOSEXETAL EVOCG KEVTPIKOC SIAOPOUOC [E MOKETA. ATIO €6W, EXETE
POoBacn 0 OAG TA GAAG SWHAGTLAL. TO YEVVOLOdWPO UYPOC TNC 0POPNC
dnuloupyel pa euxaploTn aTUoOo@alpa dloBiwong. To caAOVL, HE TNV EUPUXWPIT
KOl TOV EUXGPLOTO PWTIONO TOU, OO TIPOOKOAEL VO XOAOPWOETE. ALAPOPEC LOEEC
SloBiwong umopouv Vo eQapUOcTOUV £6W. MeyAAa TIAPGBUPC, EEOTIAICUEVD UE
POAG, TIAPEXOUV PWTELVOTNTA, EVW TIAPAAANAC TIPOCPEPOUV OTIOTEAECUOTIKNA
BIWTIKOTNTA KOL TIPOoTaoia amd Tov fALo. H Kouliva, TUTIKN GUTAC TNG ETOXNG,
€lval AEITOUPYIKG OXESIOOPEVN KOL EEOTIAIOMEVN [IE EVTOLXIOMEVEG CUOKEUEC. O
XWPOC TNG Koulivag SLaBETEL TTAOKAKLIO EUKOANG QPOVTIOAG. Eva TIPOKTIKO
TIAPAOUPO ETUTPETIEL TOV KAAO GePLONO. EKTOC aTtO TO 0OAOVL, UTIAPXEL EVO
EEXWPLOTO UTIVOOWHATLO KOL VOl AAANO SWHATLO TIOU £iVOL LOOVIKO WG TIALSIKO
SWMATLO N ypaeio. OANO TG SWHATIO ETMWPEAOUVTOL OTIO LG KOAOOXESIAOUEVN
SLOPPUBILON KOl EUEAIKTEG ETIAOYEC XPNONG. TO PMAVIO SIOOETEL UTTAVIEPD KOL
VITTTAPQ, EVW N TOUCAETA ival EEXWELOTA — O AUGT TIOU TIPOO@EPEL TIPOCOETN
eueALEia. Ta ouyxXpova KAAOPLPEP KOL N OTIOTEAECUOTIKY TNAEBEPUOVON
eEao@aAidouv eva AveTo TEEPIBAANAOV SLOPBIWONG, KOO KOL KOTG TOUG TILO
8pooepoug uRveg. Eva GAANO XOPOKTNPLOTIKO GUTOU TOU GKLVHTOU £ival TO
MITOAKOVL, TIPOGRGGCLO OTIO TO OGAOVL, TIPOCPEPOVTAC ETUMAEOV EEWTEPLKO XWPO
SloBiwone. OAa TG MOPABUPG OTO SLOUEPLOUS £XOUV SITTAG TZAMLG VIO LovVwon. To
SlopepPLOpa TEEPIACUBAVEL EVA KAELOWEVO UTIOYELD, TIOPEXOVTAC ETUTTAEOV XWPO
OTIOBNAKEUONC VLG TIOBNACTA, OLKIOKG GVTIKEIMEVA 1) ETIOXLOKA OVTIKEIUEVO.

AloTiBeTal eTiONG £VOC KAEIWOWPEVOC ATIOONKEUTIKOG XWPOC O0Th coita. To




SLOUEPLONO XPELAZETAL QVOKAiVION, 8ivOVTAC 0OC TNV EUKALPIO VO TO

€EQTOMIKEUCETE KOL VO SNILOUPYAOETE TO VEO OOC OTITL CUMPWVA HE TIG OIKEC OOC
poTiunoeLc. H kevipiki Ttomobeoia eEaopalidel eUKOAN pocBaon oe
KOTGOTANGTO KOL HECO MOCIKAG METAPOPAC. AUTO TO OKivVNTO OTOTEAEL EMOMEVWC
MLO EAKUOTLKE €TUAOYH VL0 OTIOLOV avadNT& €VA SIOPEPLOMA e SUVATOTNTEG. Od
XOPOUE VO OOC TIPEXOULE TIEPLOOOTEPEC TIANPOPOPIeC ava TTAoa oTyun. H

ouada akvAtwy TNg VON POLL avuttopovel va 00¢ oKOUOEL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Die Wohnung wird mit ca. 66 m? angegeben, dort befindet sich:
- AbschlieBbares Kellerabteil
- GroBzlugiges Wohnzimmer
- Kiiche mit Einbaugeraten

- Eingangsbereich

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Pkw Stellplatz

- Dachboden

- Balkon

- Bad

-WC

- Flur

- Fernwarme

- Parkett, Teppich

- 2-Fachverglasung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage in der Gemeinde Mainhardt
im Landkreis Schwabisch Hall.

Der staatlich anerkannte Luftkurort liegt direkt an der BundesstraBe B14 zwischen
Schwabisch Hall und Stuttgart und zeichnet sich durch eine glinstige
Verkehrsanbindung, familienfreundliche Strukturen und eine intakte Natur im

Herzen des Mainhardter Waldes aus.

Mainhardt bietet eine attraktive Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Erholen.
Durch die waldreiche Umgebung genieBen Bewohner eine hohe Lebensqualitat,
wahrend gleichzeitig alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem
erreichbar sind.

Dazu zéhlen mehrere Kindergarten, eine Grund- und Gemeinschaftsschule, Arzte,
Apotheke, Banken, Postfiliale, Handwerksbetriebe sowie vielfaltige Einkaufs- und

Freizeitmdglichkeiten.

Uber die B14 und B39 bestehen hervorragende Anbindungen an die umliegenden
Wirtschafts- und Ballungsraume.

Die Stadte Schwabisch Hall und Heilbronn sind in kurzer Fahrzeit erreichbar, die

Landeshauptstadt Stuttgart in rund einer Stunde.

Damit liegt Mainhardt verkehrsglinstig im Schnittpunkt der Landkreise Heilbronn,

Hohenlohe und Rems-Murr.

Als lebendiger Luftkurort am historischen Limes blickt Mainhardt auf eine lange
Geschichte zurlick und bietet ein vielseitiges kulturelles und gesellschaftliches
Leben.

Neben einem breiten Vereins- und Freizeitangebot laden gepflegte

Gastronomiebetriebe, zahlreiche Wander- und Radwege sowie Veranstaltungen




wie die Uberregional bekannten ,Rauber vom Mainhardter Wald" zum Verweilen

ein.
Insgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus Natur,
Lebensqualitat und moderner Infrastruktur — ein idealer Standort fir Wohnen und

Arbeiten in einer zukunftsorientierten Gemeinde.

Fur weitere Auskinfte und Informationen stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur

Verfligung.

Das VON POLL Immobilienteam freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.10.2026.

Endenergieverbrauch betragt 185.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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