Michelfeld

Grol3zugige 5-Zimmer-Wohnung mit zwel Balkonen,
Garage & Carport — Perfekt fir Familien & Paare
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Diese gepflegte Eigentumswohnung aus dem Baujahr 1994 iberzeugt mit einer
grof3ztigigen Wohnflache von ca. 118 m2 und einer durchdachten Raumaufteilung.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und bietet mit insgesamt finf Zimmern —
darunter drei Schlafzimmer — ideale Voraussetzungen fur Paare oder Familien, die Wert
auf Platz und Wohnkomfort legen.

Das Herzstiick der Wohnung ist der offene Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, der durch
seine helle und freundliche Atmosphare besticht.

Eine moderne Einbaukutiche ist bereits vorhanden und bietet alles, was fir den taglichen
Gebrauch benétigt wird.

Zwei grof3e Balkone mit Ost- und Stdausrichtung, zuganglich je tber das Wohnzimmer
und eines der Kinderzimmer, erweitern den Wohnraum und laden zum Entspannen in der
Sonne ein.

Die SchlafrAume sind perfekt auf die Bedurfnisse einer Familie abgestimmt: Ein
gemudtliches Elternschlafzimmer bietet Rlickzugsort und Komfort, wahrend zwei weitere
Zimmer flexibel als Kinder- oder Gastezimmer genutzt werden kénnen.

Ein praktisches Blrozimmer steht ebenfalls zur Verfligung, welches auch als
Ankleidezimmer genutzt werden kann.

Das Tageslichtbad ist mit Dusche, Wanne, WC sowie einem Doppelwaschtisch
ausgestattet und erfullt damit hochste Anspriche.

Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung.

Abgerundet wird das Raumangebot durch eine praktische Vorratskammer fur Ihre
Utensilien des taglichen Bedarfs und einen Hauswirtschaftsraum, welcher tber
ausreichend Stauraum und einen Waschmaschinenanschluss verfigt.

Zur Wohnung gehoren auRerdem eine Garage mit elektrischem Tor und
Wallboxanschluss, ein Carport sowie zwei abschlielbare praktische Kellerabteile.
Damit sind sowohl Fahrzeuge als auch persénliche Gegenstande bestens untergebracht.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Gesamtzustand und ist ab Mai 2026
bezugsfrei.
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Zusammengefasst die Highlights in der Einzelaufzahlung:

- Baujahr Gebaude 1994

- Wohnflache ca. 118 m?

-5 Zimmer

- 3 Schlafzimmer

- 1. Etage

- Offener Wohn- Ess- / Kiichenbereich

- Sehr gepflegter Gesamtzustand

- Praktische Raumaufteilung

- Einbaukiche

- Vorratskammer

- Hauswirtschaftsraum

- Separates Gaste WC

- Zwei grol3e Balkone (je Ost- / Stidausrichtung)

- Garage mit elektrischem Tor und Wallboxanschluss

- Carport

- Zwei abschlie3bare Kellerabteile

- Freiwerdend ab Mai 2026

Dies sind nur einige Highlights dieser sehr gepflegten und einzigartigen Immobilie.
Weitere Informationen und Bildermaterial stellen wir gerne nach personlicher
Rucksprache zur Verfiigung.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten und Vorziigen bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort.

Das VON POLL Immobilien-Team freut sich auf Ihre Anfrage.




P07 07 207 000070707077

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich am Rande eines ruhigen
Wohngebietes in Michelfeld.

Michelfeld selbst gehort zur Region Hohenlohe-Franken, die von einer hiigeligen, von
Landwirtschaft und Wald gepréagten Landschaft dominiert wird.

Die nachstgrol3ere Stadt ist Schwéabisch Hall, etwa 10 Kilometer dstlich von Michelfeld.
Uber die nahegelegenen BundesstralRen B14 und B19 besteht eine gute Anbindung an
das Uberregionale Strafl3ennetz. Die Autobahn A6 (Heilbronn-Nurnberg) ist Uber die
Anschlussstelle Kupferzell in etwa 20 Minuten erreichbar.

Michelfeld selbst bietet eine solide Grundversorgung mit Supermarkten, einer
Grundschule, Kindergarten und Arzten. Fiir weiterfiihrende Bildungseinrichtungen und
spezialisierte Dienstleistungen muss man nach Schwabisch Hall ausweichen.

Auch das kulturelle Angebot konzentriert sich eher auf die nahegelegenen Stadte.

Die Anbindung an Michelfeld und Schwéabisch Hall ist gut, sodass man die Vorteile einer
landlichen Idylle mit der Nahe zu stadtischen Angeboten kombinieren kann.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.1.2029.

Endenergiebedarf betragt 113.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

www.von-poll.com
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