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Willkommen in Michelbach an der Bilz!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde in solider, massiver
Bauweise errichtet und befindet sich in einer ruhigen, verkehrsberuhigten Lage.

Hier geniel3en Sie ein angenehmes Wohnumfeld mit viel Privatsphare und Raum fir
individuelle Lebensentwtirfe.

Dank seiner durchdachten Grundrissgestaltung bietet das Haus zwei separate
Wohneinheiten, jeweils mit eigenem Zugang.

Diese Vielseitigkeit eroffnet zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten: ob als
Mehrgenerationenhaus, zur Vermietung oder als grof3ziigiges Eigenheim mit viel Platz fr
Familie, Hobbys und Gaste.

Alle Etagen sind zuséatzlich Gber ein gemeinsames Treppenhaus miteinander verbunden,
sodass die Nutzung flexibel bleibt und sich jederzeit an veranderte Lebenssituationen
anpassen lasst.

Im Untergeschoss befindet sich ein grof3zigiger Hobbyraum mit direktem Zugang zur
Terrasse, ausgestattet mit einem gefliesten Boden und einer Holzdecke.

Zwei weitere Kinderzimmer mit Teppichbdden und Holzdecken bieten zuséatzlichen
Wohnraum.

AuRRerdem stehen hier ein Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC, ein
Abstellraum sowie der Heizraum zur Verfigung.

Die Beheizung erfolgt iiber eine Viessmann Olheizung aus dem Jahr 2006, die
regelmafig gewartet wurde und sich in einem sehr guten Zustand befindet.

Ergénzt wird das System durch eine Solarthermieanlage, die fir eine effiziente
Energienutzung sorgt.

Das Erdgeschoss liberzeugt mit einem grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, der mit
hochwertigem Parkettboden ausgestattet ist und eine warme, einladende Atmosphére
schafft.

Die angrenzende Einbaukuche verflgt Gber alle notwendigen Geréate und ladt zu
geselligen Kochabenden ein.

AulRRerdem bietet diese Etage ein Schlafzimmer sowie zwei Kinderzimmer mit klassischen
Rohrenheizkorpern.

Das hell gestaltete Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet, und ein separates
Gaste-WC rundet das Raumangebot ab.




Der Dachboden ist derzeit nicht ausgebaut und bietet reichlich Stauraum sowie die
Moglichkeit, zusatzlichen Wohnraum zu schaffen, ganz nach Ihren individuellen
Vorstellungen.

Zum Anwesen gehoren eine grof3ztigige Doppelgarage mit 3 Stellplatzen.

Die Garage ist komfortabel befahrbar und bietet neben Platz flir zwei Fahrzeuge auch
zusatzlichen Stauraum.

Eine Gartenhiitte im AuBenbereich schafft weiteren Platz fir Gerate und
Freizeitutensilien.

Das Einfamilienhaus verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 160 m?

und befindet sich in einem soliden, gepflegten Zustand.

Es bietet die ideale Gelegenheit, eigene Ideen und Gestaltungsvorstellungen
einzubringen und das Zuhause nach den eigenen Winschen zu modernisieren.

So entsteht ein Ort mit Charakter — perfekt fur alle, die ein Haus mit Perspektive und
Potenzial suchen.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns jederzeit
gerne.
Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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Baujahr: 1970

Bauweise: Massivbau

Heizung: Viessmann Vitola 200 Ol-Zentralheizung
Speicher: Pufferspeicher mit 1000Liter

Energie: Solarthermie

Elektrik: 3-adrige Stromleitungen

Fenster: 2-fach verglaste Kunststofffenster ca.2016
Untergeschoss (ca. 66 m2)

Im Untergeschoss befinden sich:

- Hobbyraum mit Terrassenzugang

- Kinderzimmer 1

- Kinderzimmer 2

- Abstellraum

- Dusche/WC

- Heizraum

- Oltank

Erdgeschoss (ca. 94,39 m?)

Im Erdgeschoss erwarten Sie:

- Offener Wohn- und Essbereich mit Balkonzugang
- Balkon mit schoner Aussicht

- Separates Gaste-WC

- Einbauktiche (EBK)

- Kinderzimmer |

- Kinderzimmer Il

- Elternzimmer

- Badezimmer

- Diele

Das grof3zligige Grundstiick (ca. 845 m?) bietet:

- Garten

- Zufahrt

- 3 Stellplatze

- Gartenhutte

- Doppelgarage

- Komplett umzauntes Grundsttick

- Separater Stellplatz fir Mlltonnen

Fiur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins




kontaktieren Sie uns gerne.
lhr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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Die angebotene Immobilie befindet sich in Michelbach an der Bilz, einer eigenstéandigen
Gemeinde im Landkreis Schwabisch Hall im nordéstlichen Baden-Wirttemberg.

Der Ort liegt idyllisch am Rand der Limpurger Berge inmitten der charakteristischen
Hohenloher Landschaft, gepragt von sanften Hiigeln, Wiesen, Waldern und
Streuobstflachen.

Michelbach an der Bilz gilt als besonders liebens und lebenswerter Wohnort.

Ruhig, naturnah und zugleich gut an die Kreisstadt Schwabisch Hall angebunden.
Diese liegt nur rund 6 bis 8 Kilometer entfernt und bietet vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, kulturelle Angebote und eine ausgezeichnete medizinische
Infrastruktur.

Die Natur vor der Haustlr ladt zu Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein.
Zahlreiche Wege fuhren durch die umliegenden Hugel, zu Aussichtspunkten und durch
reizvolle Téler.

Ideal fiir alle, die Entspannung und Erholung im Griinen suchen.

Auch Freizeit und Sportbegeisterte kommen hier auf ihre Kosten, ob beim Wandern,
Reiten oder Radfahren in der abwechslungsreichen Umgebung.

Fur den taglichen Bedarf stehen im Ort Backereien, Hofladen und Handwerksbetriebe zur
Verflgung.

Ein groerer Lebensmittelladen ist ebenfalls vorhanden, Details kdnnen variieren.

Fur umfassendere Einkaufe, Gastronomie und Dienstleistungen ist das nahe Schwabisch
Hall in kurzer Zeit erreichbar.

Familienfreundlich und gut versorgt.

Michelbach verfiigt tber Kindergarten und eine Grundschule sowie das renommierte
Evangelische Schulzentrum Michelbach mit Realschule, Gymnasium und Internat.
Hausérzte, Fachpraxen und Apotheken sind im Ort vorhanden, Fachrichtungen und
Umfang kdnnen jedoch variieren.

Kliniken und Facharzte ergdnzend in Schwabisch Hall.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet.

Der Bahnhof Schwabisch Hessental bietet regionale und tberregionale
Zugverbindungen.

Mit dem Auto ist Michelbach tber die B19 und die A6 gut erreichbar.

So sind Ziele wie Heilbronn, Stuttgart oder Ntirnberg bequem zu erreichen.




Michelbach an der Bilz bietet die geliebte Kombination aus landlicher Idylle, naturnahem
Wohnen und Stadtnahe.

Wer Ruhe, Natur und Weitblick schatzt, findet hier einen idealen Wohnstandort.

Perfekt fir Familien, Pendler und Naturliebhaber, die Wert auf Lebensqualitét,
Gemeinschaft und kurze Wege legen.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns jederzeit
gerne.
Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 122.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com
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