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Evepyelokd 6edouEVQ

Kouliva BEDARF
HAEKTPLOMOG 131.97 kWh/m?a
10.02.2032
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opicate oto Gaisbach! AUTO TO SIOUEPLOPG OTOV SEUTEPO OPOYO Eival OE
aplotn Katdotaon. MmaivovTag, 0OC UTIOSEXETOL EVAC PWTELVOC, EUPUXWPOC
SLBOPOOC TIOU ATIOTIVEEL LGl EUXGPLOTN alodnon avolXTotnTtag. O avolxtog
OXEOLOOMOC dNULIOUPYEL LT PIAOEEVN OTUOCPALPT KOL TIPOCKPEPEL GPOOVO XWPO
VIO UG VTOUAGTION ZTA 6€ELA TOU SLOOPOOU UTIAPXEL LG TIPOKTLKI GTIOOnKN, TIou
TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO CGTIOOAKEUONG YLO OLKLOKA QVTIKEIMEVD. O XWPOoQg
KOOLOTIKOU Kol TPpaTelapiag SIaBETEL PNAG TARAVIC KOL EVO HEYAAO, PWTELVO
TaPAOUPO TIOU TIANMUMUPIZEL TO SWHATIO HE PUOLKO pwC. Me epBadov mepinou 29
TETPOYWVIKG LETPA, TIPOOPEPEL GAPOOVO XWPO YO AVETN SLaBiwon Kol PYuyxaywyio.
‘OpopPo, KOAOSLOTNPNUEVO TIGPKE OATIESO TIPOCSIOEL OTO SLAPEPLOMA LA OPHOVLKN
OTHOO@ALPA KOL £LVAL EYKOTECTNIEVO O OAOUG TOUG XWPOUG. Eva KPO UTTOAKOVL
TIOPEXEL TIPOCPROCN OTOV EEWTEPLKO XWPO - LOAVLIKO VIO CUVTOMPEC SIOAEIMMOTA N
Yl VO aTtoAauoeTe Alyo KaBapo agpa. BoAlKEC NAEKTPIKEG TIPIZEC OE BLAPOPT
onueia koL dU0 VUXTEPLVEG BepPaoTPEC eEaoalidouv aveon. H Euhocouna Ba
MITOpOUCE VO QVTIKOTOOTAOEL, e&v eTilBupeite. Ta TIopABUpa eival OO SIMTAG
TG PVC (tomtobetnOnkav yupw oto 2007) pe @uviplopa @UAAoU EUAOU Kol eivail
€EOTIALOMEVOD UE POAG 0E ONO TO SLOUEPLOMA. EVAC MEPIKWCS TLAPWTOC
SLOXWPLOTIKOG TOIXOC CUVOEEL TO OOAOVL UE TNV KOUZIVD, SNUOUPYWVTOCG MG
aloBnon eUGEPOU KAL OVOLXTOU XWPEOU. TO UIAVLO, TIOU GVOKGLVIOTNKE YUPW OTO
2016, eival og Gplotn Katadotaon. To KOPYO HaUpo SATESO e TIAGKGKLO TIPOOdIdEL
OTO SWHATLO MLO MOVTEPVO KOl KO TILVEALA. TO UMGVIO SLOBETEL VIOUG,
BEPUALVOUEVN KPEUGAOTPO VIO TIETOETEG KOL BEPPOCiIPWVa. YTIGPXEL OUVOEDN VIO
TIAUVTHPLO POUXWYV KOL EVO EVOWUOTWUEVO CUCTNHO €EQEPLOUOU TIOU EECCPOAILEL
EUXGPLOTN KUKAOOpia aepa. H TANpwe eEomAlouEvn Kouliva, Tiepimou 6 T.\.,
€lval o€ APLOTN KOTAOTOON KAl £TOLUN VIO Gueon Xpnon. MNeplAauBavel NAEKTPLIKA
KouZiva, omoppo@nTHPEG, TAUVTHPLO TUATWYV KAl Puyeio/KaTaPuktn. MoAA&

OUPTAPLO KOL VTOUAGTILG TIGPEXOUV APBOVO OTIOBNKEUTIKO XWPO YLO OKEUN




KOUZivag Kal TIpopnBeleg. To ZEOTO VEPO TIOPEXETAL ATIO VAV TAXUBEPUOCIPWVA.

H &ueon ocuvdeon pe TNV Tpanelapia eival 1dlaitepa BOALKN, ETIUTPETOVIAC EVAV
OPMOVIKO CUVOUCOMO HOYEIPEUATOC KOL SloBiwong. To MaLdIKO SWUATIO/YpaPEio
OTNV apPLOTEPN TTAEUPA TOU SLOIGPOOU TIPOCPEPEL TIEPITIOU 9 T.U. XWwpPOoU Slapiwonc.
H A€lTtoupyLKr Tou SLATOEN TO KABLOTA EUEALKTO - LOAVLIKO WG TIOLOIKO SWUATLO,
YPOPEIO I SWHUATLO XOUTIL. TO UTVOSWUATLO £XEL TIEPITOU 13 T.|L. XWPOU dlapiwong
KOL €lval LBAVIKO VIO VA SITTAO KPeRATL. Ot BOAIKG TOTIOBETNUEVEG NAEKTPLKEC
TPideg KOl OTIC SUO TTAEUPEC KOl EVOC KEVTPIKOC SLOKOTITNG PWTIOMOU ETUTPETIOUV
TNV EUEAIKTN ETUMAWON. TO SWUATIO OTIOTIVEEL LG APEMN KOL GVETN OTHOCPALPT KOL
€vVaL LOAVIKO YIO EEKOUPOOTECG VUXTEG. TO SLOUEPLONG TIEPIACUBAVEL TIPAKTIKOUG
BonBNTIKOUC XWPOUC TIOU OTIAOTIOLOUV ThV KaBnueptv {wn: 'Eva utoyeLo
OLOPEPLONT TIOPEXEL ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO. ETUMAEOV AMOONKEUTIKOG
Xwpoc dlatibetal otn co@ita. Ot KATOLKOL €XOUV £TiIONG TIPOCRACN OE XWPO
omodnkeuong MOSNAGTWY KOL 08 SWHATIO TIAUVTNPIWY, EVIOXUOVTOC TIEPALTEPW
TNV &veon dlapiwong. ‘Evag KowvoxpnoTtog KATIOG 0AOKANPWVEL TNV TIPOcopd. o
TIEPLOCOTEPEC TANPOPOPIEC N VIO VO KAVOVIOETE LA ETIIOKEWN, LN SLOTACETE VO
ETUKOWVWVAOETE Padi pHoag omoladAmote oTyur). H opdda VON POLL Real Estate

Schwaébisch Hall
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr: 1986

- 6 Parteienhaus

- 2-Obergeschoss

- Stromleitungen 3-adrig

- 2-fach verglaste Kunststofffenster
- Badsanierung: ca. 2016

- Einbauklche

- Parkettboden

- Schwedenofen

- Nachtspeicheréfen

Die Wohnung wird mit ca. 70m? angegeben, dort befindet sich:
- Kiiche mit Einbaugeraten

- Loggia (Balkon)

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Abstellraum

- Diele

- Bad

Zudem:

- Kellerabteil mit Steckdose

- Fahrradraum

- Wascheraum

- Stellplatze

- Dachboden

Flr weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns

jederzeit gerne.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Kinzelsau selbst liegt im Herzen des Hohenlohekreises,

einer wirtschaftsstarken Region im Nordosten von Baden-Wiurttemberg.

Die Landeshauptstadt Stuttgart erreicht man in rund einer Stunde Fahrzeit,
Heilbronn in etwa 40 Minuten.

Baden-Wirttemberg zahlt zu den fihrenden Bundeslandern Deutschlands, bekannt
fur seine starke Wirtschaft, seine hohe Lebensqualitat und seine reizvollen
Landschaften zwischen Schwarzwald, Schwabischer Alb und dem Hohenloher

Land.

Der Klinzelsauer Teilort Gaisbach bietet in diesem Umfeld eine ruhige,
familienfreundliche Wohnlage mit viel Griin und gepflegter Nachbarschaft.
Gepragt von Einfamilienhausern und gewachsenen Wohngebieten entsteht hier ein

angenehmes, naturnahes Wohngefuhl.

Die Infrastruktur lasst kaum Winsche offen: Einkaufsmaoglichkeiten flir den
taglichen Bedarf, Kindergarten und Grundschule sind direkt vor Ort vorhanden.
Uber die nahe BundesstraBe 19 besteht zudem eine sehr gute Verkehrsanbindung
sowohl in die Kernstadt Klinzelsau als auch zu den umliegenden Stadten und

Gemeinden.

Damit vereint dieser Standort die Vorziige eines ruhigen Wohnumfeldes mit kurzen
Wegen und der Anbindung an eine der attraktivsten und zukunftsstarksten

Regionen Deutschlands.
Flr weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns

jederzeit gerne.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 131.97 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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