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Grunlandpaket in Obersontheim mit drei privaten
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Private Griunflachen in 74423 Obersontheim.

Zum Verkauf stehen insgesamt drei Flurstlicke in der Gemeinde Obersontheim (PLZ
74423), gelegen im Landkreis Schwébisch Hall.

Die Flurstticke befinden sich in guter Lage und bieten vielseitige Nutzungsmadglichkeiten,
ideal fur Tierhaltung, Apfelernte,

Freizeit oder als Investition uvm.

Die Flurstiicke im Uberblick:

Nr.1 ca. 2.082 mz, vollstandig eingezaunt, aktuell als Schafweide genutzt.
Zudem befinden sich auf dem Grundsttick rund 12 bis 15 Apfelbdume, die regelmaRig
gute Ertrage liefern, ideal zur privaten Obstverwertung oder als Streuobstwiese.

Nr. 2: ca. 3.459 mz, eine grol3e offene Wiese, breit geschnitten und vom unteren Gehweg
aus direkt zuganglich

Am oberen Ende der Flache stehen zusatzlich etwa 5 Apfelbaume, die zur privaten
Nutzung einladen und die Flache zusatzlich aufwerten.

Nr. 3: ca. 1.281 mz, ein langgezogenes Flurstlck, das sich durch seinen Baumbestand
auszeichnet

Es bietet eine nattrliche Atmosphére und eignet sich hervorragend als Riickzugsort oder
naturnahe Flache.

Die Gesamtflache aller Flurstiicke betragt ca. 6.822 mz.

Die Grundstiicke liegen beieinander bzw. direkt angrenzend.

Sie sind Uberwiegend leicht geneigt bis eben und kénnen einfach gepflegt und genutzt
werden.

Die Kombination aus Wiese, Baumen und teilweise vorhandener Einzaunung schafft
flexible Moglichkeiten.

Besonderheiten:

Private Grinflachen, keine Baulandausweisung




Apfelernte moéglich: auf Flurstiick 1 (ca. 12 bis 15 Baume), Flursttick 2 (ca. 5 Baume),
weitere Baume auf Flurstiick 3

Direkter Zugang von dem &ffentlichen Gehweg
Sofortige Nutzung mdglich

Diese Flachen eignen sich hervorragend fir Selbstversorger, Tierhalter, Naturliebhaber
oder als solide und werthaltige Anlageform im landlichen Raum.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns jederzeit
gerne.
Ihr VON POLL Immobilienteam Schwéabisch Hall
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Obersontheim ist eine eigenstandige Gemeinde im Landkreis Schwéabisch Hall in Baden-
Wirttemberg und liegt etwa 15 Kilometer siidlich der Kreisstadt Schwabisch Hall.

Die Gemeinde befindet sich auf der Hohenloher Ebene und ist von einer landlich
gepragten Umgebung mit Feldern, Waldern und kleinen Ortschaften umgeben.

Zum Gemeindegebiet gehdren neben dem Hauptort auch die Teilorte Mittelfischach,
Oberfischach und Ummenhofen.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die BundesstraRe B290 besteht eine direkte
Verbindung nach Schwabisch Hall, Gaildorf und Crailsheim.

Die Autobahn A6 (Heilbronn—Nirnberg) ist Gber die Anschlussstelle
lIshofen/Wolpertshausen in etwa 15 Autominuten erreichbar.

Regionalbuslinien verbinden Obersontheim mit den umliegenden Stadten, der nachste
Bahnhof befindet sich in Gaildorf-West, etwa zwolf Kilometer entfernt.

Vor Ort gibt es eine Grundschule, eine Gemeinschaftsschule sowie mehrere
Kindergéarten.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, eine Apotheke und arztliche Versorgung
sind ebenfalls vorhanden.

Weiterfihrende Schulen und ein erweitertes Angebot an medizinischer Versorgung und
Einzelhandel finden sich in den benachbarten Stadten Schwabisch Hall und Gaildorf.

Die reizvolle Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Naherholung. Rad- und
Wanderwege, Walder und Flusstaler laden zu Aktivitaten in der Natur ein.

Gleichzeitig profitieren Bewohnerinnen und Bewohner von der Nahe zur Stadt
Schwabisch Hall mit ihrem vielfaltigen kulturellen Angebot, darunter Theater, Museen und
Veranstaltungen.

Obersontheim verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit guter Infrastruktur und einer
verkehrsgtinstigen Lage im Nordosten Baden-Wurttembergs.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann und Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

www.von-poll.com
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