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Mg Lo HOTLO

25256229

ca. 222 m?
Aipplytn oteyn
6.5

4

2
2005

3 X EEwTepIKOQ
XWPOCG oTéOueEUONC,
2 x Nkapad

Kotormv
ETIKOLVWVLO

AveEdptntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 2 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

ZUALVN KopVvida

ca. 187 m?

Bepavta, WC
ETIOKETTTWY, TIAKL,
Knmog,
EvtowiZopevn
kKouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
YypoTmolnuévo 44.90 kWh/m?a
oEPLO
05.05.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ZWVTOG KOL EPYOLOPEVOL OE GPUOVIO UE TN YUON — £VO BLWOLUO, XAKNANG
EVEPYELOKNG KATOAVAAWONC OTITL JUE TIGPOKEIUEVO LOTPEIO KOL LG PUOLKH Aluvn. Z€
MLO EKTIANKTLKE, AMOAUTO RoUXN TOoToBeoia oTnNV GKpn TNG TOANG — TIOU GUVOPEUEL
ME HLO TIPOOTOTEUOEVN TIEPLOXN TOTIOU E EPELKN PKEUOOU — AUTO TO EEALPETIKO
OUVOAO OGG TIEPLUEVEL, TIOU OTIOTEAEITAL OO VA OLKOAOYIKG KATOOKEUQCUEVO,
XOMNANG EVEPYELOKNG KATOVAAWONG OTITL KOL VO TIARPWG EEOTIALOUEVO,
EEXWPLOTO KTiplo LaTpeiou. Kal Ta U0 KTipla KoTaokeudoTnkav to 2005 ue
UPNARC TTIOLOTNTOG HEBOSOUC KATAOKEUNC Ao EUAO Bauer (mpotuto KFW 50) ko
OUVOUGZOUV TNV OLKOAOYLKN ouveidnon e TNV UTtEpOUYXpPOoVvh Aveon dlafiwong Kai
EPYOOI0C. ECWTEPIKG KOl EEWTEPLKA, XPNOLLOTIOBNKOV LOVO OPYAVIKA UALKA —
arto BLoAoyilko coBa kol eEwTeplkn Bawn FIN Longlife €wg Blwotun texvoloyia
KTIPIWV. AWPGTION LooyEioU: - EupUXWPO, PWTELVO CAAOVL e EUAOCOUTIC - AVOLXTH
KouZiva e HOVTEPVA EVTOLXIOMEVN KOUZIVO KOl TIGPOKEIMEVO VIOUAGTIL - DwTELVN
Tpamelapia e dpeon podopaon ot Bepavia - DIANOEEVOC XWPOG L0660V UE
BeoTidplo - WC eTIOKETTWYV (XWpPIg eumodLa) - BondONnTIKOC XWpog AWNATIO TIPWTOU
0pOYOU: - YTIVOOWHATLO HE YKAPVTOPOUTIO KOL TIPOCROON OTO PITAVLO - MNALdIKO
SWMATIO PE YKOPVTOPOUTO - EViaiog Xwpog ypoeiou (Uropei va XwploTei og
TIOILOIKO SWHATIO) - EupUXWPO UTTAVIO PE PUOIKO PWC, YWVIGKN UMAVIEQPT, VTOUC
Kot WC AWPATIO UTIOVEIOU: - ZEXWPLOTO SWHATLO ETILOKETTWYV - MovTEPVO UNAVLIO
ETUOKETITWYV Me vToug Kot WC - IMpageio - Alobnkn - MAUVTAPLO Kal
AEBNTOCTAOLO/TEXVIKO SWHATIO EUEALKTN XPNON, TLX. WG YPOPEIO OTO OTIITL,
OTOUVTLO ] SLOUEPLOUT VIO NAIKLWHUEVOUG. EEWTEPLIKOG XWPOG — Ay VN QuUon: -
‘OHOP PO SLOPOPPWEVOC KATIOG ME PUOIKA Alvn KOL pUAKL - TZAKL UTTOPUTTIEKIOU,
EUALVN BEPAVTQ, TTIEPYKOAD UE KANUOTO KOl YAUGIVEC WC TIPAoLVN OTEYN -
Eupuxwpn, mepUeTPKA EUALYN BEPAVTA e YUBALYN OTEYN (doKOi OO avo&eidwTo
XOAUBa) - OIKOTIESO TIEPLPPAYEVO OTN BOPELD TIAEUPA e EUALVO @PAGXTN - ALTIAO

YKOPA&L UE EVOWUOTWHEVO UTIOOTEYO KATIOU KOL ETUTTAEOV BE0ELG OTABEUONG




(mpakTikn eE&oknon) - AVTAieg yia 6€EQPEV Kal TPOPOdOoaia Aipvng. Texvoloyia
& Blwolpotnta: - HALOKO BgpIKO cUCTNUG VIO UTIOOTAPLEN BEppavONG -
DOWTOROATAIKO cuoTnNUa - NEog AéBntac aegpiou (2024) - 100% mapoxn
NAEKTPLKNG EVEPYELOG OTIO OVOAVEWOLUEG TINYEG - ZUOTNUG EEQEPLIOUOU E
ovAKTNon BepUOTNTAC - ATTOCOKANPUVTHG VEPOU YLa {ECTO VEPO XPNong -
AgEapevr BpOXLVOU VEPOU YLO EKTTAUCH TOUOAETAG - ETILAOYN YIO OUVOEDN OTTTIKWY
WVWV. KTiplo MPOKTIKAG €EAOKNONG — ETIOYYEAUOTIKO KOL KONOOYXESIOOMEVO: -
Mepimou... 80 T.u. GELOTIOCIOU XWPOU — TTANPWE ETUMAWMUEVO KAL ETOLUO YL
Aueon xpnon - Npogeio utOS0XNG, YPOYEID, OpXELOBNKES, paPLa - MpooBaon
XWPIC EUTIOSLA, TIPOCRACLUN TOUOAETA - TPELG IOLWTIKEG BECELG OTABEUONG
OTeUBElng OTO KTipLo - OEPUAVON HECW BEPUOVTIKWV OCWHUATWY PE OEPUOOTATN -
ZuvdEoeLg Udpeuonc/amoxETeuong, NAEKTPIKO peUpa ato 100% avavewaLun
EVEPYELD - AEPLOPOC HE avaKTNon BeppoTNTOC - NMACicL0 OTO AVOEEIOWTO OTOAAL
VIO SLAPNULOTIKA TILVOKISO - KOAOSIOTNPNHEVO YKOZOV. SUPTIEPOCHA: ML
HOVOBIKA CUVOALKN l6Ea TToU ouvoualel BLotun SLaBiwaon KoL ETIOYYEAUOTIKN
EPYOOI0 — O€ LG PUOLKH LOLOKTNOIO UE EEQLPETIKEG AVEDELG. [6AVIKO VIO
OLKOYEVELEG TIOU QyATIOUV T (pUGCTH, GUTOOTIAOYXOAOUPEVA GITOUO I KOLVEG

TIPOKTIKEG TIOU EKTLLOUV TNV OLKOAOYLKI KOTOOKEUN KO Lo UYLA TIOLOTNTO WNG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Hier die Highlights dieser gepflegten und vielseitigen Immobilie in der Aufzahlung:
- Baujahr 2005

- Ca. 222 m? Wohnflache

- Ca. 80 m? Praxisanbau

- Ca. 1.678 m? Grundstticksflache

- Okologische und energieeffiziente Bauweise

- Photovoltaikanlage

- Einspeisevergtitung ca. 645 € pro Monat bis Oktober 2028

- Voll nutzbare Praxisraume und eigene Parkplatze

- Solarthermie zur Heizungsunterstltzung

- Option eines Glasfaseranschlusses

- Be- & Entliftungsanlage

- Wasserenthartungsanlage

- Sehr lichtdurchflutete Raumlichkeiten

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Flexible Nutzung der Raumlichkeiten im Souterrain (Gastezimmer, Bliro)
- Neue Gastherme in 2024

- Pumpen flr Zisterne

- Eingewachsener Garten mit Bach und Teich

- Ruhige Randlage, unverbaubar (Landschaftsschutzgebiet)

- Doppelgarage mit Gartenschuppenanbau

Weitere Informationen zur Immobilie und Bildmaterial stellen wir gerne nach
personlicher Ricksprache zur Verfligung.

Das VON POLL Immobilien-Team freut sich auf lhre Anfrage.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich in Weipertshofen, ein Teilort der
Gemeinde Stimpfach, im Landkreis Schwabisch Hall. Der Ort zahlt heute etwa 668

Einwohner.

Die Immobilie liegt in absolut ruhiger, naturnaher Randlage — unverbaubar durch
direkten Anschluss an ein geschutztes Landschaftsschutzgebiet mit
Wacholderheide.

Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Naturerleben und Entschleunigung ein — bei

gleichzeitig perfekter Infrastruktur-Anbindung.

Weipertshofen liegt etwa 6 km sldlich von Crailsheim und bietet eine ruhige,
landliche Umgebung mit guter Anbindung an die BundesstraBen B290 und die
Autobahnen A6 und A7.

Die nahegelegene Stadt Crailsheim, wartet mit einer Vielzahl an
Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzten und einem breiten Kultur-

und Freizeitangebot auf.

Weiter gibt es einen Kindergarten, eine Bankfiliale mit Schalterbetrieb, einen
Physiotherapeuten sowie einen Friseursalon. FUr Freizeitaktivitaten stehen der
nahegelegene Reiglersbachstausee und ein Segelfluggelande zur Verfligung, das

von der Sportfliegergruppe Crailsheim e.V. betrieben wird.

Weipertshofen bietet somit eine attraktive Mischung aus landlicher Idylle und guter
Infrastruktur -
ideal fur Familien, Ruhesuchende oder Naturfreunde, die dennoch nicht auf eine

gute stadtische Infrastruktur verzichten mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 44.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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