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25256238 Katormuv
1983 ETUKOLVWVLO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 12.159 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUEALKTO BLOMNXOVIKO OKIVNTO, TIOU BPICKETOL OE VA YEVVALOOWPO
OLKOTIES0 TEPITIOU 12.159 T.|L., IPOCYPEPEL LOOVIKEC CUVONKEG VIO €V eUPU PACUO
EMTOPLKWY XPNoewV. To CUYKPOTNC, TIOU GTIOTEAEITOL ATIO £VAV GUVOUCGOHO
BLOMNXOVIKWYV KTIPIWV KOL GVOLXTWV XWPWYV, VAL LBAVLIKO YO OTTOCUVOPOAOYNON
OXNMATWY, CUVEPYELQ AUTOKIVATWY, OTIOBAKEUON ) WC ONMEIO PETAPOPTWONG. H
KOAQ SLOTNPNMEVN KOTAOTOON TOU KOL N ETILPAVELD OTIO OKUPOSEUA 1
AOoPOATO/XOAIKL EEQCPOAANICOUV GUETN XPNOTIKOTNTO XWPIG TIPOCOETEG ETEVOUCELC.
To MPWTO KTiPLO, TIOU KATAOKEUAROTNKE TO 1982, £XEl WPEALUN ETUPAVELD TIEPITIOU
639 T.u. KAl UPog TIEPITOU 6 . Eival IBOVIKO YO JUKPOTEPEC PLOMNXOVIKEG N
OTIOBNKEUTIKEG SpaoTNPELOTNTEG. TO SEUTEPO KTiPLO, TIOU KATAOKEUGOTNKE TO 1998,
TIPOOYEPEL KON TIEPLOCOTEPO XWPO YL HEYOAUTEPO €pYal O€ Tiepinou 1.7217 T. L.
Mg evTUTIWOLaKO UPOC TepITou 7,75 L., ETUTPETEL TNV TOTIOOETNON OYKWOWV
oyoBwv 1 eEomALoMOoU. To aKivnTo TEPIAGUBAVEL ETIIONG CUYXPOVOUC XWPOUG
YPOQYEIWYV, TIPOCYEPOVTOC TiEPITOU 115 T.u. GPOOVOU XWPOU VLG SLOKNTIKEG
€PYOOIeC. AUTA TG AELTOUPYLKA YPO@ELD SLIEUKOAUVOUYV TNV OTMOTEAECUATIKN
gpyaoia aneubeiag i TOTIOU. ALOTIOETAL ETONG XWPOG TWANCEWY TIOU UTIOPEL VO
XPNOLUOTIOINOEL yIO eKOETELG TIPOIOVTWYV 1) SLABOUAEUCELG e TIEAATEG. [la TNV
EUNUEPIO TWV EPYALOMEVWY, TIGPEXOVTOL KOLVOXPNOTOL XWEOL KOL GOAOVLO
TIPOOWTILKOU, TIOU TIPOCPEPOUV SLOAEIUHATO KOl XOA&pwon. DUCIKA, TO aKivnTo
€ival EEOTIALOUEVO UE OUYXPOVECG EYKOTAOTACELC UYLELVAG VIO VO UTIOOTNPIEEL IO
AVETN EPYAOLUN NHEPO. H AO@AATIKN ETILPAVELD 0 OAOKANPO TO OLKOTIESO
€EQ0@AAIZeL EEALPETIKN TIPOORACIUOTNTO KOL (PEPOUCH IKOVOTNTA, GVEEGPTNTO OTIO
TIG KOLPLKEG oUVOnKeg. AuTo amAoTolel OAeq TIg dladilkaoieg logistics Kal eTUTPETEL
TNV TOxEia dlakivnon EUMOPEUUATWY. AUTO TO OKIVNTO OTOTEAEL UG OTIAVIO
EUKALPLO VIO ETALPEIEG TIOU avONTOUV LG EUEALKTN TOTIOOEGIN TIOU €ival AUECT
SLOBECIUN KAl EYYUGTAL OUOAN AglToupyia. H KOAOOXESLAOUEVN SLATAEN KOL TO

UPNANG TOLOTNTOG TIPOTUTIC KOTAOKEUNG TIOU XPOVOAOYyoUVTal ato To 1997 dev




O@NVOUV KOUIO OU@IBOALC VIO TN AELTOUPYLKOTNTO GUTACG TNG eyKatdotaong. Eite

WG XWPOG TAPAYWYNG, OTIOBNKN, KEVTPO SLOVOUAG i KOPRBoG logistics - ot
EYKOTOOTACELC TIOU TIPOCYPEPOVTAL TIOPEXOUV CNUAVTIKA TTAEOVEKTAMATO VIO
TIOAAOUG KAGS0oUG. EvolopEpeoTe va 6eiTe ATO KOVTA TIC SUVOTOTNTEG TIOU
TIPOCYPEPEL QUTO TO OKivNTO; MO ETICKEYN OTO XWPEO BA UTOPOUCE VA €ival TO
TIPWTO BNHA VIO TNV EEACPAALON TOU £pyOoU 0OC. ETKolVWwVAOoTE padi HOG VIO VA
TIPOYPOUUOTIOETE EVA POVTEPROU KOL VO SeiTE OAEG TIG AETITOPEPELEG OTIO TIPWTO

XEPL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Details in der Aufzahlung:
- Baujahr Bliro / Halle 11982

- Baujahr Halle 11 1998

- Grundstlcksflache ca. 12.159 m?

- Flache Halle | ca. 639 m? Lagerflache

- Flache Halle Il ca. 1.721 m? Lagerflache

- Biroflache ca. 115 m?

- Hohe Halle | ca. 6 m

- Hohe Halle Il ca. 7,75 m

- Halle | Blrogebaude mit Verkaufsraum und Personalraumen
- Halle Il mit Hochregallager, Waschhalle & Demontagebereich
- Hochregale (Rauscher, Regatix)

- Hebeblhnen (Slift)

- Bodensorte- /Klasse Halle IIl: B35
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Gewerbeflache Talheim-Vellberg:

Die im Gewerbegebiet Talheim gelegene Flache eignet sich hervorragend fir eine
Autoverwertung, Werkstatten, Lagerung oder ahnliche Nutzung.

Der Standort zeichnet sich durch eine strategisch glinstige Lage im Landkreis

Schwaébisch Hall und eine solide Infrastruktur aus.

Verkehrsanbindung

Die direkte Nahe zur LandesstraBe L1060 gewahrleistet eine schnelle Verbindung in
die umliegenden Orte sowie zur BundesstraBe B19.

Schwabisch Hall ist in etwa 13 Fahrminuten erreichbar.

Daruiber hinaus ermdglichen die Autobahnen A6 und A7 eine Uberregionale

Anbindung, was insbesondere fir logistikintensive Betriebe von Vorteil ist.

Infrastruktur und Standortvorteile

Das Gebiet ist speziell auf gewerbliche Anforderungen ausgelegt.

GroBzugige StraBenquerschnitte erlauben eine problemlose Zufahrt fir
Schwerlastverkehr.

Die vorhandene Versorgungsstruktur ist auf einen stérungsfreien Betrieb ausgelegt.
Erganzt wird das Angebot durch integrierte Griinflachen und ein
Regenrlickhaltebecken, das sowohl dem Umweltschutz als auch der

Flachenentwasserung dient.

Wirtschaftliches Umfeld

Die Stadt Vellberg und die Region Schwabisch Hall bieten ein wirtschaftlich stabiles
Umfeld mit hoher Unternehmensdichte.

Die Nahe zu weiteren Gewerbe- und Industrieflachen sowie zu Ausbildungsstatten

schafft Synergien flr Kooperationen und erleichtert die Rekrutierung qualifizierter




Fachkrafte.

Besonders Unternehmen aus der Fahrzeugverwertung und Recyclingbranche

profitieren hier von langfristigen Perspektiven.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.5.2035.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 15.70 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch fiir den Strom betragt 4.40 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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