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23256169 325.000 EUR
ca. 125 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.

2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des

0.5 beurkundeten

4 Kaufpreises
2001

1 2TEPED

1930

3 x Mkapal ca. 618 m?

Bepavta, TZAKL,
Knmog,
Evtowi<opevn
Kouliva




ApLOp6G akiviaToL: 23256169 - 74599 Wallhausen

Evepyelokd 6edouEVQ

Kouliva BEDARF
HAektpo 121.67 kWh/m?a
01.03.2036
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol plo KOAOSLOTNPNUEVN EEOXIKN KOTOLKIO e BONONTIKO KTiPLO KOl OXUPWVA,
o€ olkomedo mepinou 2.171 T.). XTiopevn 1o 1930, N KOToKia eival o KaAR
Kotaotaon. YIoRBARONKe o€ eKoUyXPOVIoHO To 2000, cupmeplAapBavopEVNG TNG
OVOVEWONG TNG NAEKTPLKNG KAAWSIWONEG KOL TWV USPAUALKWY EYKATACTACEWYV. TO
ETUMESO PLVIPIOPATOC eival HETPLO. O Xwpog dlapiwong eival epinou 125 T.j.,
TIPOCYPEPOVTACG GPOOVO XWPO Yo OAN TNV OLKOYEVELD. TO OTITL SLOBETEL CUVOALKA
5,5 6WUATIA, CUMUTEPIAGUBOVOUEVWY 4 UTIVOSWHATIWYV. Mo eupUXwpn BEPAVTO
O0IC TIPOOKOAEL VO XOGAQPWOETE KAl VO ATOACUCETE TNV UTtal®po. Ektoc amnod tov
XWPOo Slapiwong, uttdpxouyV Tepimou 618 T.u. A&LlOTIOINoLLOU XWEOU, TIoU
OTIOTEAEITOL OTIO EVAV AXUPWVT, EVAV aXUPWVa KoL GAANG BondnTIKG KTipla. Auth
N TEEPLOX M TIPOCYEPEL CNUAVTIKEG SUVOTOTNTEG TEEPALTEPW AVATTUENG. Eva
1blaitepa ALOONUEIWTO XOPAKTNPLOTIKO EiVAL N YONTEUTIKI EUAOCOUTA, N OTIoid
IPOooYEPEL LeOTH EOTOOLA TIC KPUEG MEPEC. MeEPIAOUBAVETOL ETIIONC IO
EVTOLYXLOMEVN KOUZiva, TIPOCPEPOVTACG APOBOVO XWPO VIO HAYEIPEUD KO
TIPOETOLUOCIC YEUUATWY. H copita, n omoia B8a umopouoe Vo LETATPOTIEL OE XWPO
SloBiwong, TPOCYEPEL TEEPALTEPW OUVATOTNTEG YLO VO TIPAYOTOTIOOETE TO OTITL
TWV oVeipwY 0a¢. H TIapoxn vepou KOl N ATOXETEUCT €XOUV &N EYKATAOTOOEL 0TN
oopita. H mpwnv aypolkio SI0BETEL ETONC €VaV EUPUXWPO KATIO, LOGVIKO YIG
XOAAPWOoN o€ €EWTEPLIKOUCG XWPOUCG. To BonONTIKO KTipLo XPELAZETAL OVOKAivVION,
OAAQ TIPOCYPEPEL LG TIOIKIALC SUVOTOTATWY YLO ATOMIKO OXEDLOOMO KOl Xpron. Eva
SIMAG YKapA&L eival €TIIONG MEPOC TOU OKLVATOU. Z€ KOVTLVA OMOOTOO0N UTIAPXEL EVO
MIKPO TINYAdL TTou Ba propouce va Agltoupynosl Eava e Aiyn poomidbela. O
MEYAAOC OXUPWVAC OTO OKIVNTO TIPOCYPEPEL TN SUVATOTNTA PUAGENC UIKPWV
{wwvV. O anapaitnToc €EOTMALCNOC €ival fdn otn B€on Tou. YTI&PXEL SUVATOTNTA
VI QUAGEN OGAOYWV (KOTW aXupwVvag). Evag TOTIKOC UTIMKOG OJAOC OTIEXEL
Tepinmou 3 XAU. Mpog To apov, 6V UTIAPYXEL ETUTAEOV BOCKOTOTIOC VIO TN UAGEN

oAOYywvV. Agite pOVOL 0O QUTO TO UTIEPOXO OKIVNTO KAL TIG TIOAAEG SUVATOTNTEG




Tou. KAgloTe €va TIPOOWTILKO povTEROU VIO ETIIOKEYN KAL OYEUTEITE OTIO QUTO TO

KOAOSLIOTNPNMEVO OYPOLKIG 0TO ELOUAALOKO TOU TIEPIBAAAOV.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Zusammengefasst alle Details dieser gepflegten Immobilie im Uberblick:
- Grundstiicksflache ca. 2.171 m?

- Wohnflache ca. 125 m?

- Nutzflache ca. 618 m? (Scheune, Halle, Nebengebaude)
- Kleingewerbe maoglich

- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

- Kaminofen

- Einbauklche

- GroBzlgige Gartenflache

- Nebengebaude ausbaubar

- Gut erhaltenes Hallengebaude

- GroBzugige Nutzflache der Scheune

- Doppelgarage

- Verfligbar nach Absprache

Modernisierungen in der Ubersicht:

- 2023 Glasfaseranschluss

- 2001 Teilweise Wasserleitungen

- 2000 Elektrik

- 1993 Kunststofffenster

- 1993 Fassade

Uberzeugen Sie sich von diesem tollen Anwesen und den vielen Méglichkeiten bei

einem personlichen Besichtigungstermin vor Ort.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Wallhausen mit Ihren Teilorten beherbergt ca. 3600 Einwohner und
bietet Innen alle Dinge des taglichen Bedarfs.

Das Anwesen selbst liegt in einem ruhigen Teilort der Gemeinde Wallhausen.
Dinge des taglichen Bedarfs wie zum Beispiel:

Grundschule, Kindergarten, Arzte und natiirlich Einkaufsméglichkeiten, sowie
Backer oder Metzger etc. finden Sie in den gréBeren Ortschaften Rot am See oder

in der Gemeinde Wallhausen selbst.

Rot am See liegt in unmittelbarer Reichweite zu den nachstgréBeren Stadten
Crailsheim, Rothenburg 0.d.T., Feuchtwangen oder Dinkelsbihl. Das
Autobahnkreuz Feuchtwangen/Crailsheim erreichen Sie nach kurzer Fahrtzeit und

haben somit direkten Anschluss an den Fernverkehr.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2028.

Endenergiebedarf betragt 239.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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