Schwabisch Hall

Einzigartige Gelegenheit! Stadtbildpragendes
Mehrfamilienhaus im Zentrum von Schwabisch Hall
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Hier erwartet Sie ein reprasentatives, stadtbildpragendes Mehrfamilienhaus mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 340 m2 verteilt auf vier Wohneinheiten auf vier Ebenen. Seit
mehreren Generationen befindet sich das Anwesen in Familienbesitz und wurde
fortlaufend renoviert. Wohnung UG / Souterrain: Die Wohneinheit im Souterrain erreichen
Sie sowohl Uber den Haupteingang des Mehrfamilienhauses als auch tber einen
Treppenaufgang vom Busbahnhof kommend. Diese Wohnung bietet Ihnen auf ca. 40 m2
Wohnflache, ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, ein kleines Badezimmer mit Dusche,
sowie ein kleiner Kiichenbereich mit Einbaukiiche. Wohnung EG: Die geraumige
Wohnung erstreckt sich auf ca. 115 m? Wohnflache und verfugt neben drei
Schlafzimmern, Gber ein groBes Wohnzimmer, eine Kiiche mit Einbauktiche und ein
Badezimmer mit Badewanne und WC. Ein kleines Duschbad im hinteren Bereich der
Wohnung rundet diese schéne Wohneinheit ab. Wohnung OG: Mit ca. 115 m2
Wohnflache bietet auch diese Wohneinheit gentigend Flache zur freien Gestaltung. Hier
verfligen Sie ebenfalls tGber drei gerdaumige Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Wohnzimmer,
eine Kiche mit Einbaukiche und funktionellen Geraten, ein Badezimmer mit Badewanne.
Die ca. 14 m? grol3e angrenzende Dachterrasse bietet Ihnen zudem auch hier gentigend
Flache im AuRRenbereich fiir z. B. Gartenmobel. Wohnung DG: Die Wohnung im
Dachgeschoss bietet Ihnen auf ca. 70 m2 Wohnflache verteilt, zwei Schlafzimmer, ein
Wohnzimmer, eine Kiiche mit Einbaugeraten, sowie ein Badezimmer. In der Wohnung
befindet sich ein Treppenaufgang, wodurch der Spitzboden bzw. eine weitere Nutzflache
zu erreichen ist. Drei Wohneinheiten sind aktuell vermietet. Eine Wohneinheit (EG) ist
derzeit leerstehend. Diese Immobilie bietet attraktiven Wohnraum in einer beliebten Lage
und kann Kaufern eine potenziell hohe Rendite erbringen. Der Gesamtzustand des
Hauses ist gepflegt und die Immobilie tiberzeugt durch ihre Gro3e und gute
Raumaufteilung. Um sich von den Vorzigen dieses einzigartigen Anwesens zu
Uberzeugen, vereinbaren Sie bitte einen personlichen Besichtigungstermin vor Ort.
Unsere erfahrenen Immobilienexperten stehen lhnen gerne zur Verfligung. Ihr VON
POLL Immobilienteam Schwabisch Hall.
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Zusammengefasst alle Details dieser gepflegten Immobilie im Uberblick:
- Grundsticksflache ca. 468 m2

- Wohnflache gesamt ca. 340 m2

- Laufend modernisiert

- Ca. 2014 Olheizung

- Ca. 2014 Heizkorper

- Ca. 2000/ 2001 Leitungen

- Ca. 2000 / 2001 Kunststofffenster

- Ca. 2000 / 2001 Isolierung innen

- Dachterrasse OG

- Zwei Hauszugéange

- Stadtzentrum

- Kein Denkmalschutz

- Kapitalanlage

Vier Wohneinheiten:

- UG / Souterrain 40 m2 - 2 Zimmer

- EG ca. 115 m2 - 4 Zimmer

- OG ca. 115 m2 - 4 Zimmer

- DG ca. 70 m? - 3 Zimmer

- Gesamtwohnflache ca. 340 m2

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand.
Uberzeugen Sie sich von diesem einzigartigen Anwesen bei einem personlichen
Besichtigungstermin vor Ort.

Ihr VON POLL Immobilienteam Schwébisch Hall
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Herzlich willkommen im Stadtzentrum von Schwabisch Hall! Alle Einkaufsmaéglichkeiten
sind fu3laufig in nur wenigen Minuten erreichbar. Der Busbahnhof und das
Kocherquartier befinden sich in unmittelbarer Nahe. Im weiteren Verlauf befindet sich die
FuRgangerzone, Arztehauser, Apotheken, Banken sowie alle Vorziige des Stadtzentrums
von Schwabisch Hall. Schwéabisch Hall ist eine sehr charmante Kreisstadt und verbindet
Kultur, Moderne mit Haller Bodenstandigkeit. Die zauberhafte Altstadt am Kocher mit
knapp 80 Briicken, ladt mit ihren zahlreichen Geschéaften und vielfaltiger Gastronomie
ein. Schwabisch Hall liegt im frankischen Teil von Baden-Wirttemberg mit guter
Verkehrsanbindung in den Stiden Deutschlands. Schnell sind die Metroregionen in
Nurnberg, Stuttgart oder dem Rhein Neckar Gebiet erreicht.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.9.2032. Endenergiebedarf
betragt 111.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann und Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19 Swabian Hall
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




