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Auf einem grofziigigen Grundstiick von ca. 1.810 m2 prasentieren sich zwei baugleiche
Zweifamilienhduser im moder nen Bungalowstil — eine attr aktive K apitalanlage mit
zeitgemaler Architektur, hoher Energieeffizienz und nachhaltiger Vermietbarkeit.

Dieim Jahr 2021 errichteten Hauser verflgen jeweils Gber zwei Wohneinheiten —eine
grof3zugige 4-Zimmer-Wohnung sowie eine kompakte 2-Zimmer -Wohnung. | nsgesamt vier
moder ne Wohneinheiten mit durchdachten Grundrissen, hellen Raumen und einer klar
strukturierten Raumaufteilung ohne Dur chgangszimmer .

Herzstlick jeder Wohnung ist der offene Wohn- und K lichenbereich mit bodentiefen
Fenstern und direktem Zugang zu den grof3en, tiberdachten Terrassen. Die Wohnungen
bieten ein moder nes Wohngefuhl mit hoher Alltagstauglichkeit und angenehmer
Wohnatmosphére. Die 4-Zimmer -Wohnungen verfigen tiber komfortable Badezimmer mit
Badewanne und Dusche, die 2-Zimmer-Wohnungen tGber moder ne Duschbéader .
FuRbodenheizung in allen Einheiten sorgt ganzjahrig fir behaglichen Wohnkomfort.

Auch technisch Uberzeugen die Hauser: L uft-Wasser-Warmepumpen, Kunststofffenster mit
I solierverglasung, Rollladen, Vollwérmeschutz sowie dieim Jahr 2026 nachtraglich isolierte
Fassade schaffen beste VVoraussetzungen fir niedrige Energiekosten. Die
Energieeffizienzklasse A+ unter streicht den zukunftsorientierten Charakter der Immobilie.

Der gemeinschaftlich genutzte Garten mit ca. 570 m2 Flache bietet den Mietern zusatzlichen
Freiraum im Grinen. Eine gepflasterte Auffahrt, PK W-Stellplatze sowie praktische
Kellerersatzraume vor den Hauser n erganzen das dur chdachte Gesamtkonzept.

Die Immobilien sind voll vermietet und erzielt Netto-Kaltmieteinnahmen von ca. 3.032 €
monatlich bzw. ca. 36.384 € jahrlich. Die durchschnittliche Mieteliegt bei ca. 11,92 €/m2. Ein
moder nes | nvestment mit solider Rendite, nachhaltiger Bauweise und langfristigem
Entwicklungspotenzial.

Hinweis: Wenn Sie | hre Kontaktdaten vollstandig ausgefillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere I nformationen.
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Haus & Grundstuck:

- Zwel Zweifamilienhauser

- Kapitalanlage

- Baujahr 2021

- jeweils 2 Wohneinheiten (1x 4-Zimmer, 1x 2-Zimmer)
- helleRdume

- strukturierte Raumaufteilung

- keine Durchgangszimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche (4-Zimmer-Wohnungen)
- Badezimmer mit Dusche (2-Zimmer -Wohnungen)
- offene Kuichen im Wohnbereich

- bodentiefe Fenster mit Zugang zur Terrasse

- grof3e Uberdachte Terrassen fur jede Wohnung
- FuBbodenheizung

- Vollwar meschutz

- nachtraglich isolierte Fassade (2026)

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Rollladen

- Energieeffizienzklasse A+

- ca. 1.810 m2 Grundstiick

- ca. 570 m? Gartenflache

- gemeinschaftlich genutzter Garten

- gepflasterte Auffahrt

- PKW-Stellplatze

- Kellerersatzraume vor den Hausern
Vermietung:

- voll vermietet

- Mieteinnahmen (Netto-K alt) ca. 3.032 €/M

- Mieteinnahmen (Netto-K alt) ca. 36.384 €/J

- @ Mieteca. 11,92 €/m?2
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Die Gemeinde Kloster Lehnin verbindet Geschichte, Natur und L ebensqualitat. Gepragt
wird die Region durch das historische Kloster L ehnin aus dem 12. Jahrhundert, das bis
heute das kulturelle Herz der Gemeinde bildet. Umgeben von weitlaufigen Waldern,
idyllischen Seen und reizvollen Wasserlandschaften bietet Kloster Lehnin einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Ob Radfahren, Wandern, Wasser sport oder entspannte
Stunden am See — die natur nahe Umgebung schafft ideale Voraussetzungen fir ein ruhiges
und zugleich aktives L eben.

Der Ortsteil Netzen tberzeugt mit dorflichem Charmeund seiner direkten Lage am
Netzener See. Die ruhige Atmosphére, gepflegte Grundstiicke sowie die umliegenden Walder
und Felder verleihen dem Ort einen besonderen Erholungschar akter. Freizeitmdglichkeiten
wie Baden, Angeln, Bootfahren oder Spazier gange entlang des Wasser s machen Netzen
besonder s attraktiv fir Naturliebhaber.

Trotz der idyllischen Lageist die Infrastruktur gut ausgebaut. |m nahegelegenen Lehnin
befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und Einrichtungen destéglichen
Bedarfs. Rund zwel Kilometer sind esvom Ortskern bis zur Autobahnanschlussstelle der
A2. Gut ausgebaute L andstraf3en verbinden Klosterlehnin mit den umliegenden Ortschaften
und Stadten. Verschiedene Buslinien verbinden Kloster Lehnin mit Potsdam, Brandenburg
an der Havel, Beelitz und Grol3 Kreutz. In Grofl3 Kreutz befindet sich der nachste
Regionalbahnhof.

offentliche Verkehrsmittel:

ca. 30 Min. Brandenburg/Havel
ca. 35 Min. bis Bedlitz

ca. 50 Min. bis Potsdam HBF
ca. 1h 10 Min. bisBerlin HBF

PKW:

ca. 20 Min bis Bedlitz

ca. 25 Min. bis Brandenburg/Havel
ca. 30 Min. bis Potsdam

ca. 35 Min. bisBerlin
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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