VON POLL

Brandenburg an der Havel

Familienfreundlich wohnen — M odern, effizient und
bezugsfertig

Ap1Buéc akivATou: 26165021

TIMH AFOPAS: 425.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 120 m? « AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 505 m?2
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26165021

ca. 120 m?
PPV ?? 2?7777

2017

425.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

2977772




Ap1Op6G akiviAToL: 26165021 - 14776 Brandenburg an der Havel

PPV P077?777

2272227727 22227772 BEDARF
29722277727 33.00 kWh/m2a
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Willkommen in einem Zuhause, das moder nes Wohnen, zeitlose Ar chitektur und hohen
Wohnkomfort auf harmonische Weise vereint. Diese stilvolle Doppelhaushélfte aus dem Jahr
2017 prasentiert sich nach einer umfangreichen Renovierung im Jahr 2026 in einem &uf3er st
gepflegten und sofort bezugsfertigen Zustand. Die Immobilie bietet ideale V or aussetzungen
far Familien, Paare oder alle, die Wert auf ein hochwertiges Wohnambiente legen.
Eingebettet in ein gewachsenes, familienfreundliches Wohngebiet verbindet die Immobilie
eine ruhige L age mit zeitgeméaflem Wohnkomfort.

Auf einer Wohnflache von ca. 120 m2 erwartet Sie eine durchdachte Raumaufteilung mit
vier gut geschnittenen Zimmern. Bereitsder helle Eingangsbereich empfangt Sie mit einer
freundlichen Atmosphére. Das lichtdur chflutete Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern
schafft einen flieRenden Ubergang zur Terrasse und in den Garten. Die offene K iiche grenzt
direkt an den Wohnbereich. Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschossdurch ein
praktisches Gaste-WC sowie sowie einen Hausanschlussraum mit reichlich Platz. Im

Ober geschoss befinden sich ein helles Schlafzimmer, zwei flexibel nutzbare Kinder -, Arbeits-
oder Gastezimmer sowie ein moder nes Tageslichtbad mit einer stilvollen Badewanne und
einer ebenerdigen Dusche. Elegante Deckenspots unter streichen das moderne
Erscheinungsbild der Wohnraume.

Auch technisch Uber zeugt die Immaobilie auf ganzer Linie. Kunststofffenster mit
Dreifachver glasung, elektrische Rollladen und eine effiziente L uft-/Wasser -Wéarmepumpe
sorgen fur hohen Wohnkomfort. Die hervorragende Ener gieeffizienzklasse A unter streicht
den zeitgemal3en und ener gieeffizienten Charakter der Immobilie.

Das ca. 505 m2 grof3e Grundstlick bietet viel Platz zum Entspannen, Spielen und Geniel3en.
Dieprivate Terrasse ladt zu geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein, wahrend die
grof3zugige Gartenflache vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten er 6ffnet. Eine gepflasterte
Auffahrt, geschmackvolle Aul3enbeleuchtung, ein praktischer Gartenwasser anschluss sowie
ein Ger ateschuppen runden das attraktive Gesamtbild dieser moder nen Doppelhaushélfte
harmonisch ab.

Hinweis: Wenn Sie | hre Kontaktdaten vollstandig ausgefillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen und einen
Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden wir Sie
herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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- Doppelhaushélfte

- Baujahr 2017

- umfangreiche Renovierung 2026

- moder ne Ar chitektur

- durchdachte Raumaufteilung

-4 Zimmer

- ca. 120 m2 Wohnflache

- heller Eingangsbereich

- praktisches Gaste WC

- offene Kuiche

- grolRes Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern
- Badezimmer mit moder ner Badewanne und ebenerdiger Dusche
- helles Schlafzimmer

- zwel Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
- Deckenspots

- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung
- elektrische Rollladen

- Luft- / Wasser-Warmepumpe

- Energieeffizienzklasse A

- ca. 505 m2 Grundstiick

- private Terrasse

- gepflasterte Auffahrt

- AuRRenbeleuchtung

- Gartenwasser anschluss

- Ger ateschuppen

- grolRe Freiflacheim Garten

- gewachsenes Wohngebiet

- familienfreundliche Nachbar schaft
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Brandenburg an der Havel zahlt zu den altesten Stadten Deutschlands und begeistert mit
einer mehr als 1.000-jahrigen Geschichte. Die Stadt verbindet eindrucksvoll historische
Architektur mit einer auf3ergewohnlichen Wasser landschaft aus Fliissen, Kanalen und Seen.
Malerische Altstadtgassen, die imposante Dominsel mit dem Dom, liebevoll restaurierte
Gebaude und zahlreiche Grinflachen verleihen der Havelstadt ihren unverwechselbaren
Charme. Ob Wasser sport, ausgedehnte Spazier gange entlang der Ufer promenaden oder
Radtouren durch die umliegenden Naturlandschaften — Brandenburg an der Havel bietet
eine hohe L ebensqualitat und vereint urbanes L eben mit naturnahem Wohnen auf
besondere Weise.

Neuschmer zke hat sich in den vergangenen Jahren zu einem der beliebtesten Wohngebiete
am Stadtrand von Brandenburg an der Havel entwickelt. Der Stadtteil tberzeugt durch
seineruhige, familienfreundliche Atmosphar e und bietet gleichzeitig kurze Wegein die

I nnenstadt sowie zu den Uberregionalen Verkehrsachsen. Besonder s Pendler schétzen die
hervorragende L age zwischen Natur und Stadt sowie die schnelle Erreichbarkeit der
BundesstraRen B1 und B102 sowie der Autobahn A2. Die Kombination aus grofRziigigen
Grundstiicken, einer angenehmen Nachbar schaft und der Nahe zu weitlaufigen Feldern und
Grunflachen macht Neuschmer zke zu einem attraktiven Wohnort fur alle, die Ruhe
genielden mochten, ohne auf eine gute I nfrastruktur verzichten zu missen.

Dielnfrastruktur rund um Neuschmer zke lasst kaum W insche offen.
Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Super mérkte, Backereien, Arzte und
Apotheken sind innerhalb weniger Minuten erreichbar. Familien profitieren von einer guten
Auswahl an Kindertagesstatten, Grundschulen sowie weiter fiihrenden Schulen im
Stadtgebiet. Eine regelmafige Anbindung an den offentlichen Per sonennahverkehr
ermoglicht eine komfortable Verbindung in die I nnenstadt und zum Hauptbahnhof
Brandenburg an der Havel. Von dort bestehen schnelle Regionalbahnver bindungen unter
anderem nach Potsdam, Berlin und Magdeburg. Ergénzt wird das Angebot durch vielfaltige
Freizeit- und Sportmdoglichkeiten, zahlreiche Rad- und Wander wege sowie die unmittelbare
Nahe zur wasserreichen Natur der Havelregion —ideale Voraussetzungen fr eine hohe
Wohn- und L ebensqualitat.




PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bisBerlin

ca. 60 Min. bisMagdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof:
ca. 25 Min. bis Potsdam Hauptbahnhof

ca. 30 Min. bisBerlin Wannsee

ca. 50 Min. bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 55 Min bis Magdeburg Hauptbahnhof

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitasin Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (M edizinische- und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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