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Brandenburg an der Havel / Mahlenzien

Aus Schule wird Zuhause - stilvoll saniert &
einzigartig

ApiBudéc akivATou: 26165016

TIM'H AFOPAS: 650.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 293 m2 « AQMATIA: 10 « ‘EKTAZH MH:: 2.513 m?2
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26165016 650.000 EUR
ca. 293 m? Kauferprovision
. : betragt 7,14 % (inkl.
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MwsSt.) des
10 beurkundeten
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Dieses Mehrfamilienhaus ist mehr als nur eine Immobilie — es ist ein Stlick
Geschichte. Urspringlich 1933 als Schule errichtet, pragt die klare, groBzlgige
Architektur bis heute den Charakter des Hauses. Im Zuge der umfassenden
Sanierung (1999-2000) wurde die historische Substanz bewahrt und in ein

modernes Wohnkonzept tberfuhrt.

Auf rund 293 m? Wohnflache verteilen sich drei Einheiten: zwei 3-Zimmer-
Maisonettewohnungen sowie eine groBzlgige 4-Zimmer-Wohnung. Helle Raume,
groBe Fensterflachen und klare Grundrisse spiegeln die Offenheit der ehemaligen
Schulnutzung wider. Jede Einheit verfligt Uber einen eigenen Eingang und bietet

damit ein hohes MaB an Privatsphare.

Besonders relevant fur die Positionierung: Neben der bereits leerstehenden Einheit
wird in Kiirze auch die 4-Zimmer-Wohnung frei. Damit stehen zwei von drei
Wohnungen kurzfristig zur Verfligung — ideal flr Eigennutzer,
Mehrgenerationenkonzepte oder zur gezielten Neuvermietung mit zusatzlicher

Ertragsoptimierung.

Die technische Ausstattung ist solide und funktional: Gas-Zentralheizung (1999),
Kunststofffenster mit Isolierverglasung sowie ein kleiner Kellerbereich bilden die

Grundlage flr einen stabilen Betrieb.

Das ca. 2.369 m? groBe Grundstlick bietet einen parkdhnlichen Garten in ruhiger
Waldrandlage mit individuellen Gartenbereichen fir jede Einheit. Erganzt wird das
Angebot durch einen Carport mit drei Stellplatzen, Fahrradabstellmdglichkeiten,

Nebenflachen sowie einen Brunnen zur Gartenbewasserung.




Aktuell sind zwei Einheiten vermietet, eine steht leer. Die Ist-Miete betragt ca. 1.450
€ monatlich (17.400 € p.a.), das Potenzial bei Vollvermietung liegt bei rund 1.987 €
monatlich bzw. 23.846 € jahrlich.

Ein historisch gewachsenes Mehrfamilienhaus mit flexibler Nutzbarkeit und solider

Perspektive.

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefillt haben, erfolgt der
Exposé-Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere

Informationen.
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Immobilie:

- Mehrfamilienhaus

- Baujahr 1933

- ehemalige Schule

- umfangreiche Sanierung bis 1999

- 3 groBe Wohneinheiten

- ca. 293 m? Wohnflache

- 2x 3-Zimmer-Maisonettewohnungen

- Ix 4-Zimmer-Wohnung

- separate Hauseingange (Kein Hausflur)
- helle Raume

- strukturierte Raumaufteilung

- Gas - Zentralheizung (1999)

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung
- teilweise unterkellert (ca. 13,5 m? Nutzflache)
- ca. 2.369 m? Grundstticksflache

- groBzlgiger gepflegter Garten

- separate Gartenbereiche flr die Mieter
- Fahrrad Unterstellmdglichkeit

- Carport mit 3 PKW-Stellplatzen

- Uberdachter Fahrradstellplatz

- massiver Gerateschuppen (Hausmeisterraum)
- Holzschuppen

- Brunnen (14 m)

- voll erschlossen

- Lage am Waldrand

Vermietung:




- 2 Wohnungen vermietet (eine wird demnachst frei)

- 1 Wohnung Leerstand

(IST): 1.450,00 €/M
- Mieteinnahmen (IST): 17.400,00 €/J
- Mieteinnahmen (SOLL): 1.987,20 €/M
- Mieteinnahmen (SOLL): 23.846,40 €/J
- @ Miete 6,80 €/m? (IST)

- Mieteinnahmen




Ap1Op6G akiviTOoL: 26165016 - 14774 Brandenburg an der Havel / Mahlenzien

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im idyllisch gelegenen Ortsteil Mahlenzien, einem
gewachsenen und angenehm ruhigen Wohnumfeld von Brandenburg an der Havel.
Die Lage Uberzeugt durch ihre naturnahe Pragung und bietet gleichzeitig eine
solide Anbindung an die stadtische Infrastruktur. Umgeben von weitlaufigen
Feldern, Wiesen und der typischen Havellandschaft genieBen Sie hier ein hohes
MaB an Lebensqualitat ideal fur alle, die Ruhe und Riickzug schatzen, ohne
vollstandig auf die Vorzuge der Stadt verzichten zu wollen. Die Nahe zur Havel
sowie zu zahlreichen Rad- und Spazierwegen unterstreicht den hohen Freizeit- und

Erholungswert der Umgebung.

Das Stadtzentrum von Brandenburg an der Havel ist in kurzer Zeit erreichbar und
bietet eine umfassende Versorgung mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kitas,
medizinischer Infrastruktur sowie gastronomischen Angeboten. Auch die
Verkehrsanbindung ist fir Pendler attraktiv liber die nahegelegenen BundesstraBen
sind sowohl die Innenstadt als auch das regionale Umland zligig erreichbar.
Insgesamt handelt es sich um eine Lage, die durch ihre Kombination aus landlicher
Ruhe, gewachsener Nachbarschaft und guter Erreichbarkeit Uberzeugt ein Standort

mit klarer Perspektive fir Mieter und Eigennutzer.

Verkehrsanbindung:
PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 40 Min bis Magdeburg
ca. 55 Min. bis Berlin

Regionalbahn ab Brandenburg HBF:
ca. 20 Min. bis Potsdam HBF




ca. 45 Min. bis Berlin HBF
ca. 50 Min bis Magdeburg HBF

Schulen & Bildung:

Brandenburg an der Havel verfligt Gber ein breit gefachertes Bildungsangebot fir
alle Altersgruppen. Zahlreiche Kindertagesstatten sowie mehrere Grundschulen
gewahrleisten eine wohnortnahe Betreuung. Weiterfihrende Schulen darunter
Oberschulen und Gymnasien bieten vielfaltige Bildungswege bis zum Abitur.
Erganzt wird das Angebot durch berufliche Bildungszentren (Oberstufenzentren).
Mit der Technische Hochschule Brandenburg und der Medizinische Hochschule

Brandenburg ist die Stadt ein etablierter Hochschulstandort.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381-79 68 454

E-Mail: brandenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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