Belzig

OLKOTIESO XWPIC OUVEPYOOLO KOTOOKEUOOTN
TIOVW OTIO TIC OTEYVEC TNG TOANC Bad Belzig

Api1Bubc akivATou: 24165019GS8

TIM'H AFOPAS: 140.000 EUR + EKTAZH FHz: 535 m2
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Mg Lo HOTLO

24165019GS8 140.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EAKUOTIKO OIKOTIESO AVAUECT OTN PUON KOL TO KEVTPO TNG TTOANG OE UG
KOTOLKNUEVN TIEPLOXN UE HOVO 17 OLKOTIEST UE BEQ OTIC OTEYEC TNG LOTOPIKAC TIOANG
Bad Belzig. AuTO To EAKUGTIKO OLKOTIESO TIPOOPEPEL HEYEBOC Tiepimou 535 .. Eva
ETIONMO OXESLO QVATITUENG OPIZEL TO TIAGIOLO VIO TNV KATAOKEUH. T OlKOTIESQ Eivail
TIAAPWC €EOTIALOPEVA. EXOUV NdN £YKATOOTABEL YPOUUEG USPEUONC, OTIOXETEUONG,
NAEKTPLKOU PEUPATOC KAL TNAETUKOLVWVLIWV. AEV UTIGPYXEL UTIOXPEWON XPAONG
OUYKEKPIHMEVOU KOTOOKEUQOTH I KATOOKEUNC EVTOC CUYKEKPLUEVOU XPOVLIKOU
TAaLoiou. O 5poUOoC TIPOCRACNG EIVAL EVOC LOLWTIKOG SPOUOC TIOU KATOANYEL O€
061EE060. O SPOOC QVHKEL ETIL TOU TIOPOVTOC OVOAOYLKA KOL 0TOUG 17 LOLOKTHTEG
OLKOTIEOWYV KOL SLOYELPIZETAL A0 KOLVoU. H KATOIKNUEVN TIEPLOX N OTIOU BPILOKETAL TO
OLKOTIESO SLOBETEL APOOVOUG XWPOUG TIPAGIVOU Kol APLOTEG UTIOSOMEG. TO
EMTIOPIKG KATOOTAMOTO KOL TO KEVTPO TNG TTOANG BPIOKOVTOL € KOVTLVI OTIOOTOON
ME TO TOSLG. H yn KoL Ta 0pLol 60NoNG 0pidoVTal CAPWCS 0TO OXESLO AVATITUENG.
Ta OlKOTIES O UTOPOUV VO 0lKodounBouv £wc to 30% Tng £ktaoncg toug (GRZ 0,3).
Mo YKOpA&L, XWPOoUg OTABPEUONC KOL BONONTIKEG KATOOKEUEG, ETITPETIETAL
e€aipeon 50% ocup@wva pe o ApBpo 19 Mapdypagog 4 MNpdtaon 2 Tou
eppavikou Ktiplodopikou Kwdika (BauNVO) (BA. TIG eMEENYNHATIKEG CNUELWOELG
Tou Xxediou Avamtugng Ap. 39, TUANG 2.2, ogA. 11). MTTopoUV VO KATOOKEUGOTOUV
€W¢ 6U0 0poO@oL. To UYOC TWV OTEYGOTPWY SEV UMOoPEl Vo UTIEPRAIVEL TG 7 LETPO
KOl TO UPOC TNG KOPUPOYPAUMNG Ta 10 pETPO. ETUTAEOV, ETUTPETETOL N OVOLYXTH
Kotookeun. OL KAVOVIOPOL ToUu oXediou avATITUENG ETUTPETIOUV TNV KOTOOKEUN TOCO
MEZOVETWYV 000 KOL UTTOVYKGAOOU. MePpLocOTEPEC TPOSIOYPAPECS KTIPIOU PTtopEiTe
Vo Bpeite 0TO OXEOLO OVATTUENG KOL OTIC ETTEENYNMUOTIKEG ONUELWOELC Tou. H
Oyopa €VOC OIKOTIESOU TTEPIAGHUBAVEL TNV OTIOKTNON £€VOC adlaipeTOU PEPLSiOU
ouvidlokTnoiag 1/17 oToV IBLWTIKO SO0 TIPOORACNCG KOL TOUG XWPEOUC TIPAGivou.
To KOOTOG YO QUTO TO PEPIOLO OUVIOLOKTNGCIOG TIEPIAGUPBAVETAL NON OTIG

OVTIOTOLXEG TIHEG AYOPAG TWV OLKOTIESWYV. 2ZNUeiwon: E&v €XETE CUPTIANPWOEL




TIAAPWC TO OTOLXEID ETIKOLVWVIOC OOC, TG OTOLXEIO TOU OKLVATOU Ba armooTaAouv
QUTOMOTA. Mn SLOTACETE VA ETILKOWVWVNAOETE POl HOG YL TIEPLOCOTEPEG
TIANPOPOPIEC KA VIO VO KAVOVIOETE PG eTioKEPN. H AeTTTOEPN G TIOPOUGCiaon o€

PDF TeplEXEL TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIES, PWTOYPOPIES KOL TO OXEOLO OVATTUENG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- attraktives Baugrundstiick
- GrundstiicksgroBe ca. 535 m?
- rechtskraftiger Bebauungsplan
- keine Bautragerbindung
- kein zeitlicher Bauzwang
- sofortige Bebauung mdglich
- erschlossen mit Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikationsleitungen
- Alle Medien liegen bereits auf den Grundstlicken
-GRZ 0,3
-GFZ0,6
- Uberschreitungsméglichkeit der GRZ (0,3) nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fiir
Garagen,
Stellpldtze und Nebenanlagen von 50 %
- maximal zwei Vollgeschosse
- maximale Traufhdhe 7 m
- maximale Firsthdhe 10 m
- Stadtvillen und Bungalows mdglich
- fuBlaufige Entfernung zu Einkaufsmaoglichkeiten
- Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar
- gute Infrastruktur
- Bushaltestelle fiir den OPNV in fuBlaufiger Entfernung

- Bahnhofsnahe
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Inmitten des Landkreises Potsdam-Mittelmark im Naturpark Hoher Flaming befindet
sich der Luftkurort Bad Belzig. Die Kreisstadt wurde bereits vor mehr als 1000
Jahren besiedelt, heute erinnern unter anderem die Burg Eisenhardt oder das
historische Landratsamt an die Geschichte der Stadt. Seit 2009 gilt Bad Belzig als

staatlich anerkanntes , Thermal-Soleheilbad".

Durch Attraktionen wie die Steintherme oder die historischen Denkmaler erfreut
sich Bad Belzig nicht nur bei den Bewohnern, sondern auch bei Touristen
zunehmender Beliebtheit. Die Natur, die Gewasser und die Geschichte machen den

Ort einzigartig.

Eine immer besser werdende Infrastruktur, Ansiedlungen groBer Unternehmen und
Verwaltungen, die direkte Regionalbahnverbindung nach Berlin (RE7), sowie die
Anbindungen an die Autobahnen A9, A2 und die BundesstraBen B102 und B246

machen den Ort zunehmend attraktiver.
Verkehr:

PKW:

ca. 30 Min nach Brandenburg an der Havel
ca. 35 Min nach Potsdam

ca. 35 Min nach Lutherstadt Wittenberg
ca. 40 Min nach Berlin

ca. 40 Min nach Dessau

ca. 60 Min nach Leipzig

ca. 60 Min nach Magdeburg




Die Flughafen Halle/Leipzig und der BER sind in ca. 60 Min mit dem PKW

erreichbar.

Bus/Bahn:

ca. 35 Min nach Dessau HBF

ca. 45 Min nach Brandenburg an der Havel HBF
ca. 40 Min nach Potsdam/Babelsberg

ca. 60 Min nach Berlin HBF

Schulen & Kitas:

In Bad Belzig gibt es verschiedene Kitas bzw. Kindertagesstatten, eine
Grundschule, eine Oberschule und ein Gymnasium. Dariber hinaus befindet sich in
Bad Belzig die Schule "Am Grinen Grund" mit dem sonderpadagogischen
Entwicklungsschwerpunkt “Geistige Entwicklung”. Die Fliedners Werkstatten im
Gewerbegebiet "Seedoche" in Bad Belzig bieten fur Menschen mit Behinderungen

ein breit gefachertes Spektrum an Arbeits-, Bildungs- und Férdermdglichkeiten.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung:

Die Stadt profitiert von zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, einem exzellenten BIO-
Markt, einem Baumarkt, einem Baustoffhandel, diversen Geschaften und
Dienstleistungsbetrieben sowie verschiedenen Gaststatten und Restaurants in der

Innenstadt.

Krankenhaus & Arzte:

Das "Ernst von Bergmann" Klinikum in Bad Belzig bietet eine ausgezeichnete
Grundversorgung mit einer zentralen Notaufnahme. Darliber hinaus sind das
Medizinische Versorgungszentrum (MVZ) sowie diverse Hausarzt-, Zahnarzt- und
andere Facharztpraxen in Bad Belzig zu finden. Die Oberlin Rehaklinik ,,Hoher

Flaming"” behandelt Reha Patienten aus ganz Deutschland.

Kultur & Freizeit:
Kulturelle Einrichtungen wie beispielsweise das Soziokulturelle Zentrum, der

Burgkeller und der Burghof der Burg Eisenhardt fir Konzerte, Kabarett und




Theaterveranstaltungen, das Hofgartenkino mit drei Salen sowie das
KleinKunstWerk (KKW) mit Konzerten und Kabarettveranstaltungen bieten
verschiedene Kulturangebote. Wenige Kilometer von der Stadt entfernt befindet
sich der Segelflugplatz-Lisse. Der Belziger Jagd- & Sportschitzenverein e. V.
sowie verschiedene FuBball- und Sportvereine ermdglichen eine ausgewogene
Freizeitgestaltung. Die Stein-Therme mit Kurpark ist bei Touristen und Bewohnern
gleichermaBen beliebt. Die Geschichte von Bad Belzig und die Natur im Hohen

Fldming lassen sich auf verschiedenen Wanderwegen erkunden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381-79 68 454

E-Mail: brandenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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