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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAw¢ opicaTe 0TO VEO OO OTITL OTO GTIOKAELCTIKO CUYKPOTNUO KATOKIWY "O0
NeuUfer"! AUTO TO EVTUTIWOLOKO SIOUEPLOUC OTO LOOYELO EIVAL XWPIC EUTOSLA KOL
OTIOTEAEL HEPOC EVOC UPNANG TIOLOTNTOC VEOU KOTOOKEUOOTIKOU £PYOU TIOU
TEPINOUPBAVEL OEKO SLAPEPIOUATA, UE TIPOYPOAUMATIOMEVN OAOKANPwWOoN To 2027.
Me mepimou 95,7 T.J. XWPOU dLaBiwong, auTtod To eUPUXWPO SLIOUEPLONT 3 SWHOTIWYV
(WEO1) mpoopepel EAKUOTIKA S1oppUBULON Kal TIOAUTEAEIC TIAPOXEC TTOU TANPOUV
TG UPNAOTEPC TIPOTUTIO. TO SIOUEPLIONG TIEPIACHBAVEL SUO GVETO UTIVOSWHUATLA,
TIOPEXOVTOCG GPOOVO XWPO VIO TIC OTOMIKEC OOC L6EEC OXESIOOUOU. To EUPUXWPO
OOAOVL €lVaL TO LOAVIKO HEPOG VIO XOAGPWON KOL KOWVWVLIKOTIoinoN. Eva 1dlaitepo
XOPOKTNPLOTIKO €(VAL TO UMAAKOVL E VOTLO TIPOCOVATOALOMO, TO OTIOI0 TIPOCYPEPEL
OHOpPYN B OTO VEPO KOL OOG TIPOOKOAEL VO OTIOAGUCETE TNV UTIOLBP0. OAOKANPO
TO KTipLO XOPOKTNPIZETOL OTIO TN OTIROPI KOATOOKEUN TOU KOL SLOOETEL TIANPN
OEPUOMOVWON PE CUVOETO CUOTNUOG EEWTEPIKNAC BEPUOPOVWONC, EECACPOAAILOVTOC
BEATIOTN TIpooTaCia KaL evepyELOK amddoon. Ta uPn opong mepimou 2,60 .
SNMIOUPYOUV LG CVOLYTH KOl EupUXWPEN EPTELpia dlaBiwong. H tapadoon e To
KAELOL OTO XEPL ETUTPETIEL UG EEYVOLOOTN LETOKOWULON XWPIG TIEPALTEPW
TpooT&OeLn. TO SIGUEPIOUO BEPUAIVETOL UE EVOOSOTIESIO BEPUAVON, N OTIOIG, O€
OUVOUOCOUO LE TNV EVEPYELOKA OTIOSOTIKA TNAEBEPUAVON, EEQCPOAIZEL AVETN
{eoTtoold. To UPNANRG TTOLOTNTOG TIGPKE SATIESO EVIOXUEL TN HOVIEPVA KOL PLAOEEVN
OTHOOPALPG TOU SLOEPIONATOC. Ta TPMAG TZOUG oTtd PVC TIapEXOUV EEQLPETIKN
NXOMOVWON Kol OEPUOUOVWOTN. EVOg avEAKUCTHPOC OTO KTIPLO TIPOCPEPEL
ETUTTAEOV AVEDN, TIGPEXOVTOC TIPOOROCN XWPIC EUTMOdLL 0 OAG TA SIOPEPIOUATAL.
ErumAgov, untGpyxel N duvatoTNTa ayopdg B€ong otdbpeuonc, N oToia umopet
eTioNg va €eEOMALOTEL UE OTAOUO POPTIONG VIO NAEKTPLIKO OXNMO - LOAVIKO VIO
KOTOIKOUG e TEEPIBAAAOVTLIKN) CUVEIONON KAL KIVATIKOTNTA |UE TIPOCOVATOALCOUO GTO
MEAAOV. H Tomobeoia dimAa otn 6GAQ0OA £ival EAKUOTIKN KO TIPOKTLK,

TIPOOWEPOVTACG EEALPETIKECG CUVOEDELG UE TO HECO HOCIKNG HETOPOPEC KAl OAECG TIG




OTIOPAITNTEG OVEOELG. AVUTIOMOVOUE VO OO EVNEPWOOUE TIEPLOCOTEPT YL TO

OUYKPOTNUO KoToKLWV "O0 NeuUfer" kol val KOVOVIOOULE LG CUUBOUAEUTLKN

OUVAVTNON XWPIC KOUIO uTtoxpewon.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- OO NeuUfer - Neubau von 10 Eigentumswohnungen

- PROVISIONSFREI

- WEO1, EG, 3 Zimmer (auch als 2 Zimmer Wohnung maoglich)

- ca. 95.70m?

- barrierefrei

- Balkon mit Stdausrichtung

- Wasserblick

- Aufzug

- Massivbauweise

- Vollwarmeschutz mit Warmedammverbundsystem

- Schlisselfertige Wohneinheiten

- Raumhdhen: ca. 2,60 m

- voll erschlossen

- Beheizung und Warmwasserversorgung Uber Fernwarme

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Kunststofffenster mit einer 3-fach Isolierverglasung

- Parkett mit FuBbodenheizung

- Gaste WC oder Wanne als Option

- Ladesaule fir ein E-Fahrzeug als Option

- Parkplatz als Option

- weitere Wohneinheiten und Preise erhalten Sie gerne auf Anfrage
Alle bildlichen Darstellungen sind als Intentionen zu werten. Sie erheben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Materialien, Farben und Details sind nicht verbindlich

und kénnen sich im Laufe des Bauprozesses andern.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von
Berlin und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die alteste, aber auch drittgroBte
kreisfreie Stadt des Landes Brandenburg. Die atemberaubende Altstadt, die
Neustadt sowie die Dominsel mit ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen
von der historischen Geschichte. Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8
Ortsteile unterteilt. Wunderschone Altbauten, 7 Seen, Kanale und Walder machen
die Stadt fur ihre Bewohner sehr attraktiv. Sowohl als anziehende Wohngegend als
auch ein Ziel des aufblihenden Tourismus erfreut sich Brandenburg an der Havel

zunehmender Beliebtheit.

Das familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe
Lebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches
Kunst- und Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den

offentlichen Fernverkehr.

PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bis Berlin

ca. 60 Min. bis Magdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof:
ca. 20 Min. bis Potsdam Hauptbahnhof

ca. 25 Min bis Berlin Wannsee

ca. 45 Min. bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 50 Min bis Magdeburg Hauptbahnhof




Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische

Hochschule Brandenburg an der Havel)
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 59.05 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2026.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381-79 68 454

E-Mail: brandenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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