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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 TEKOMEVN QVANECT OTO TIAPEABOV KOL TO HEAAOV, QUTH N TIOAUKOTOLKIO TWV
OPXWYV TOU OLWVA EIVOL EVO LOTOPLKO KTiPLO YEUATO AETITOUEPELEG ATIO UG
TIEQPQOMEVN ETIOXN. Mg evTUTIWOLOKO 930 T.|4. GELOTIONOLLOU XWPOU KOL EVO
YONTEUTIKO UELYMO KEVTPLKOU KTIpiou, BoNOBNTIKOU KTLPLIOU KOL GXUPWVC, GUTO TO
OKIiVNTO TIPOOPEPEL EVA €UPU PACHO SUVATOTHTWY OGVATTUENG. MTtaivovTag, oo
UTIOOEXETAL N KOUWN €10060¢ E TO AUBEVTIKG TIAOKAKLO SOTIESOU TIOU
XPovoAoyouvTtal ato to 1905, Ta omoia AOUV yIa TNV TIOALS HEYOAOTIPETIEL TOU
OTITIOU KOl O MOAWTIOUV OGUECWC TOUC AGTPELG TNG LOTOPIKAC GPXITEKTOVIKAC.
Bpioketal otnV LloTopKH TIOALA TTOAN Tou Niemegk, To KTiplo eival dlotnpnteo
LOTOPLIKO PVNUELO - IO TIOAUTIUN KANPOVOULA TIOU TIPETIEL VO SLOTNPNOEL TIPOOEKTIKG
KOL VO EPUNVEUTEL UE OUYXPOVO TPOTIO. ETIi TOU IOPOVTOG, TO OTITL OTIOTEAEITAL ATIO
TIEVTE OLKIOTIKEG HOVASEC KAL EVOV EUPUXWPO XWPO ALGVIKAC TIOU XPNOCLUOTIOLEITAL
OTIO TO YELTOVIKO €PYOOTHPLO0. QOTOCO, N UTIGPXOUCO SLIOPPUBILON TIPOCYPEPEL
TIOAAEC SuvaTOTNTEG. OL TPOTIOTIONOELC TNG KATOWNG KOTG TN SIGPKELD UGG
OAOKANPWHEVNG CVOKOIVIONG Ba ETIETPETIOV ATOMIKEG EVVOLEC SLAPBiwoNg Kol
XPAONG - €1T€ WG EVA EUPUYXWPO OTITL TIOAAOTIAWYV YEVEWYV, €iTE WG aKivnNTO
ETEVOUONC TIPOC EVOLKIOON, €ITE WC £V SNULOUPYLIKO TIEPIBAAAOV Slapiwong Kol
E£PYOOIOC KATW OO TNV idla oTeEYn. To aVOTTUELOKO SUVAIKO ival TEPAOTLO: N
0oQiTa, TO TMOTAPL KAL TG BoNBNTIKA KTIPLO TIPOCPEPOUV XWPO VIO VEEC LOEEC KAl
opapaTa. O TIOALOG OXUPWVOC KAl N eUpUXWPEN GUAT OTIOTIVEOUV QYPOTIKH yonTeia
KOIL TTPOCEAKUOUV LA TIOKIALS XPpAOEWYV. TO OKIVNTO XPEIALETOL EKTETAUEVN
avakaivion. AN kel BploKeTaAl N LOVODSLKY EUKOLPIO - VO LETATPEYETE QUTO TO
LOTOPLIKO CUVOAO O€ €V HOVOSIKO OLKIOTIKO ) EMEVOUTIKO £PYO0 CUUPWVT E TO SIKO
O0C OPOUD. TO TPEXOV EL0OSNUO OO EVOLKIO OO TOUC OIKIOTIKOUG Kail
OTIOBONKEUTIKOUC XWPOUG GVEPXETAL 0 696 € ava URva Kal 8.352 € ava €T0G.
2nueiwon: MOALC CUMMANPWOETE TTANPWC TG OTOLXEID ETUKOLVWVIOG 0aG, TO

(PUAAGSLO TOU OKLVATOU Ba 00G ATMOOTOAEL AUTOPATA. Mn SloTdoeTe va




ETUKOLVWVNAOETE MOl HOG VIO TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC KAL VIO VO KAVOVIOETE

Mo eTiokeWn.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- historisches Mehrfamilienhaus

- teilweise Denkmalschutz

- Baujahr ca. 1905

- ca. 930 m? Nutzflache

- stilvolle Bodenfliesen im Eingangsbereich

- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss, Spitzboden und Nebengebaude
- stark sanierungsbeduirftig

- derzeit 5 Wohneinheiten

- Grundrissanderungen mdaglich

- groBer Verkaufsraum (vermietet)

- Nebengebaude

- Scheune

- Innenhof

- viel Potenzial

- teilweise unterkellert

- Kaufpreis ca. 210 €/m?

- teilweise vermietet

- Mieteinnahmen aus Wohn- und Lagerraumen ca. 696 € pro Monat (8.352 € pro
Jahr)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Niemegk ist das Tor zum Flaming. Malerische Landschaften und eine
historische Geschichte pragen den Ort. Im dreiBigjahrigen Krieg wurde die
Gemeinde fast vollstandig zerstort. die historische Innenstadt, das Rathaus und die
Kirche erinnern an die langjahrige Geschichte von Niemegk. Aufmerksame
Besucher entdecken noch viele weitere Sehenswirdigkeiten. Niemegk entwickelte
sich aus einem ehemaligen Haufendorf mit Kirche zu einer planmaBig angelegten
AckerbUrgerstadt mit Marktplatz im Ortskern. Die Ortschaft ist umgeben von
weitlaufigen Feldern, Waldern und Wiesen. Der Naturpark "Hoher Flaming" bietet

einen einzigartigen Lebensraum flr viele Tier- und Pflanzenarten.

Niemegk liegt im Stden des Landkreises Potsdam-Mittelmark und grenzt an die
Gemeinde Wiesenburg/Mark im Westen, im Norden an die Stadt Bad Belzig, im
Osten an die Stadt Treuenbrietzen, sowie im Stiden an das Land Sachsen-Anhalt.
Berlin ist mit ca. 70 km nur einen Katzensprung entfernt. Die Autobahn A9 ist nur
wenige hundert Meter von der Innenstadt entfernt. Die B102 verlauft entlang der

Stadtgrenze und verbindet Niemegk mit den benachbarten Stadten.

Verkehr:

ca. 10 Min bis Bad Belzig

ca. 10 Min bis Treuenbrietzen

ca. 35 Min bis Potsdam

ca. 45 Min bis Brandenburg an der Havel
ca. 45 Min bis Berlin

Schulen & Kitas:

In Niemegk gibt es eine Kita, einen Hort und eine Grundschule. Alle

weiterfihrenden Schulen sind in den benachbarten Orten Bad Belzig und




Treuenbrietzen zu finden.

Einkaufen:
Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten sind in Niemegk zu finden. Wem das Angebot
an Supermarkten zu klein ist, hat in den umliegenden Ortschaften eine vielfaltige

Auswahl an Supermarkten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 197.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381-79 68 454

E-Mail: brandenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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