Brandenburg an der Havel / Plaue

|OTOPIKO OTOALOL HE OUVOATOTNTEG AVATITUENG —
TIOAUKOTOLIKIO 5 dlopeplopatwy oto Plaue an der
Havel
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MLa IpwTN €VIUTIWON

DWALOCPEVO OTNV YONTEUTIKA Tteploxn Plaue, avapeoa otn Aipvn Wendsee Kail TN
Alpvn Plauer See, BploKeTal QUTO TO EVIUTIWOLOKO TIOAUKOTOLKIO TIOU
Xpovoloyeital omod tn dekaetia Tou 1920. Me TNV LOTOPIKN TOU EPPAVION, T
OTIALOTIKG OTOLXELO OTIWG Ol SLOKOCUNOELG GTIO YUWOUGPUOPO KAl Ol KOPWYEG
KOAWVEG, ATOTIVEEL TNV LOLOITEPN YONTELD TIEPOOHEVWYV ETIOXWV - EVW TAUTOXPOVO
TIEPLUEVEL EVA VEO KEPAAGLO. XTIOHEVO YUPW 0TO 1925, TO KTipLo OTEYALEL TIEVTE
OLKIOTIKEG HOVABEC |IE EVA LOOPPOTINUEVO PEIYUO SIOUEPIOUATWY EVOC £WC
TEOOGPWYV SWHATIWY - IBAVIKA VIO UG TIOIKIA IO avayKwV dlapiwong. To mpwnv
KOTAOTNMO KOTOLKEITOL ONUEPO OTIO TOUG EVOLKIAOTEG TOU SLOPEPIOUATOG TOU
looyeiou. TeooepLg aTO TIC TIEVTE LOVASEC ELVAL TIPOCG TO TIGPOV EVOIKIGLOMEVEC,
OTIOPEPOVTOG EL0OSNUG aTtd eVoikla Tiepimou 1.800 € avd unva (repinou 21.600 €
€TNGCIWG), ME ONUOVTIKO SUVOULIKO GUENCNG MECW OTOXEUMUEVWYV HETPWYV
OVOKOIVIONG KOL HETOTPOTING. OPIOUEVD SIOUEPICHATO SIOBETOUV UMTAAKOVIO
TOPATOQ, EMEKTEIVOVTAC EUXGPLOTA TNV eUMELpia SLaBiwong og EEWTEPIKOUC
XWPOUG. H BEpOVON TIOPEXETAL ATIO OTOIKOUC AEBNTEG AiEPIOU OE KABE LovAada.
H auAn givaol TAOKOOTPWTN KAL TIPOCRACLUN HECW NAEKTPLKNG TIUANG - €6W BX
Bpeite €va OIMASG UTIOOTEYO GUTOKLVATWY, EVOV OTEYOCUEVO XWPO OTABUEUONG
TIOSNAGTWYV KAl £VO TIPOKTIKO BoNONTIKO KTiPLO TIOU TIPOCPEPEL APOOVEG
SUVOTOTNTEG EMEKTAONG I SNILOUPYIKWYV XPACEWV. EVw To akivnTto XpeldleTal
KATIOLO GVOKOIVLOT, OTIOTEAEL EEALPETIKA EUKALPIO YLD APOCLWHIEVOUG ETIEVOUTEC N
LOLOKTATEG HUE TIPWTOTIOPLOKN OKEWN VO SNULOUPYHRCOUV KOUWO KOL OUCLOOTIKO XWPO
dloBiwong — eite ylo IPOOWTIKA XPNON, €ITE YIa £VOLKiaoN, €iTE WG BLAYEVEQKO
€pyo oteyaong. H tomoBecia oto Plaue an der Havel gival 16laitepa emiOupnTn,
TIPOCYPEPOVTACG TIANOWPO EUKALPLWV AVAPUXNG KOl EEQLPETIKEG CUYKOLVWVIGKEG
ouvoeoelg. Eite pe Aewopeio, TPEVO eite Pe TTOGNAOTO, TOGO N YUON OCO KOL TO
KEVTPO Tou Bpavdeupoupyou an der Havel gival eUKOAA TIpooBAoLa. Znueiwon:

MOALG CUPTIANPWOETE TIANPWC TO OTOLYXEIO ETIKOLVWVIOG 0OC, TG OTOLXEIO TOU




OKLVATOU 60 00C OTIOOTOAOUV QUTOMOTA. Mn SLOTAOETE VA ETUKOLVWVAOETE UOLi

MO VLG TIEPLOCOTEPEC TTANPOYPOPIEG KOL VIO VO KOVOVIOETE UL ETIIOKEWN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Mehrfamilienhaus

- Baujahr ca. 1925

- 5 Wohneinheiten

- teilweise vermietet/bewohnt

- 1x 1-Zimmer Wohnung

- 1x 2,5-Zimmer Wohnung

- 1x 3-Zimmer Wohnung

- 2x 4-Zimmer Wohnung

- 2 Balkone

- Dachterrasse

- historisches Erscheinungsbild

- Stilelemente (z.B. Stuck oder Saulen)

- viel Potenzial

- Gas-Etagenheizungen

- Nebengebaude mit Aus- und Umbaupotenzial
- Doppelcarport

- elektrisches Flugeltor

- gepflasterter Innenhof

- Uberdachter Fahrradstellplatz

- teilweise sanierungsbediirftiger Zustand

- beliebte Lage

- ideale Anbindung an den OPNV

- 4 Wohnungen vermietet

- 1 vermietete Garage

- Mieteinnahmen (IST): ca. 1.800 € pro Monat
- Mieteinnahmen (IST): ca. 21.600 € pro Jahr

- Mietsteigerungspotenzial durch Umbau und Renovierung




- FAKTOR: 16
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Westlich der Innenstadt von Brandenburg an der Havel inmitten der
Gewasserlandschaften ,Brandenburger-Havelseen" liegt der Ortsteil Plaue. Die
etwa 2.500 Einwohner wissen die Gewasser und die Natur rund um den Ortsteil
langst zu schatzen. Das Vereinsleben wird in Plaue und dem Umland

groBgeschrieben.

Der Plauer-See sowie der angrenzende Breitlingsee sind ideale Gewasser flr
Segler und Angler. Hier finden alljahrlich groBe Sportereignisse von Kanu- und
Ruderregatten bis hin zu Motorbootrennen statt. Der alljahrliche Fischerjacobi ist
ein Besuchermagnet und das traditionell groBte Event des Ortes. Aber auch bei

Radfahrern oder Wanderern erfreut sich Plaue zunehmender Beliebtheit.

Zum Ortsteil Plaue gehdren neben dem alten Stadtkern die Wohnplatze Ausbau,
Charlottenhof, Gartenstadt, Margaretenhof, Neu Plaue, Plauerhof und Plauer
Schleuse. Im Jahr 1916 entstand nach dem Abbild der englischen Gartenstadte, aus
dem spaten 19. Jahrhundert, auch in Plaue die Gartenstadt. Heute steht die
komplette Gartenstadt unter Denkmalschutz und erinnert an die Uber 100-jahrige

Historie des Ortsteils.

In Plaue gibt es von Arzten, bis hin zu Einkaufsmdglichkeiten alles fiir den taglichen
Bedarf. Im benachbarten Ortsteil Kirchm&dser halt die Regionalbahn der Linie RET.
Aber auch an den 6ffentlichen Nahverkehr ist der Ortsteil bestmdglich
angeschlossen.

Verkehr:

Regionalbahn ab Bahnhof Kirchmdser:




ca. 5 min bis Brandenburg an der Havel HBF

ca. 30 min bis Potsdam HBF

ca. 35 min bis Berlin Wannsee

ca. 55 min bis Berlin HBF

PKW:
ca. 55 min bis Potsdam
ca. 60 min bis Berlin

ca. 50 min bis Magdeburg
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 86.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1925.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381-79 68 454

E-Mail: brandenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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