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23165051 299.000 EUR
ca. 631 m? Kauferprovision
. . betragt 7,14 % (inkl.
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23 beurkundeten

13 Kaufpreises

1945 2005
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. o

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

www.von-p
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MLa IpwTN €VIUTIWON

To Quotko Mépko "Hoher Flaming" dev TapEXeL HOVO €val BLOTOTIO VIO TIOAA €i6n
{WWV KAL QUTWV, OGAAG KAL YO €VaV 0Ta0EPG QUEOVONEVO GPLOMO KATOIKWY. TO
TPWNV YOAOKTOKOMEIO XTiOTNKE TO 1945 KAl TIPOUNBEUE TO YUPW XWPLA UE TPOPLUS
TIPLV OTIO TIOAU Kailpo. MeTa&u 1992 kat 2005, TO KTiplo HETATPATINKE OF
TIOAUKOTOLKIO UE OUVOALKG EVVEQ OVadeG. To 2007, eylvayv oXESLA yIa TNV
ETEKTOION TOU KTLPLOU KOTA TPELG ETUMAEOV HOVASEG. QOTOCO, QUTO TO £pY0 deV
OAOKANPWONKE TIOTE TANPWG. Mg TNV OAOKANPWON TWV UTIOAOITIWYV HOVASWY, TO
oKivNTOo Ba IPooYEPEL 12 SIAPEPIOUATO KOl GUVOAIKN €VOLKIAZOUEVN ETILPAVELD
Tepinmou 631 T.J. TO KTipLO XWPIZETOL OE VA UEYAAO UTIPOOTIVO KTiPLO, EVO
MIKPOTEPO TIOW KTiPLO KAL TNV TIPOAVOPEPBEICO NILTEAN KOATOOKEUN. TO
UTIOPXOVTO KTipLO XPELAZOVTOL OVOKAivLIon. ET Tou apovTog, EVOIKIGZOVTaL £EL
HOVASEC. TO TPEXOV €100BNUO OTIO EVOiKLa gival Tiepimou 1.614,00 € ava pRva, To
OTIOI0 OVTIOTOLXEL O€ €TNOLO £1008NUa Ao eVoikla Tepimou 19.368,00 €. Mg v
OAOKANPWON TOU KEAUPOUC TOU KTLPioU, TNV OVOKAIVION TWV UPLOTAUEVWYV
SLOUEPLOPATWY KAL TNV TIPOCOPOYH OTO TOTIKO CUYKPLTIKO €VOIKLO, UTTOPEL VO
EMUTEUYOEL £1066NUa aTtd evoikla Tiepinou 4.417,00 € ava Priva KoL TiEpInou
53.004,00 € etnoiwcg. To TOTIKO CUYKPLTIKO EVOIKLO 0TO BidevumtoupyK Kol T yUpw
TIEPLOXN KUPaiveTal LeTA&U 6,00 € kot 8,00 € ava TETPAYWVIKO HETPO VIO T
UQLOTAHEVA SlapepiopaTa. H GdEla OLKOSOWUNG VIO TNV KOTAOKEUN TOU KEAUPOUG
€KO0OONKE AMO TNV TTOAEOSOMLKN apxn To 2007. H kataokeun Eekivnoe aAAG dev
OAOKANPWBNKE TIOTE. H ASELX OLKOSOUNG £XEL EKTOTE ANEEL KA OO TIPETIEL VO
uUTtoBANBEl €K vEOU aitnon yLa TNV 0AOKARPWON TOU £pyou, AGUBAVOVTAC UTIoyn
TOUG LOYXUOVTEC VOUOUC KOL KOVOVIOHOUG. TO TIEPLPPOAYHEVO OKiVNTO TIEPIAGHUBAVEL
TPiO YKAPAZ KOL EVO JIKPO £pYaoTAPLo. O 6POUOC KAl £V HEYGAO HEPOC TNC QGUANC
ELVAL OTPWHEVA PE YPOVITN UPNANRG TIOLOTNTOG. YTIAPXOUV TIOAAEC BEOELG
oTABueUoNng otnV AUAR. O KATIOG, TOV OTOI0 MOLPAGLOVTAL OL EVOLKIOOTEG, BPIOKETAL

OTO oW HEPOG TOU AKLVATOU. AVOKOAUYTE TIG SUVATOTNTEG QUTOU TOU OKLVATOU




MOVOL 00G. ETKOVwVNOTE MOl MOC VIO TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEC.




Ap1OpoG akiviTou: 23165051 - 14827 Wiesenburg

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Mehrfamilienhaus

- ehemalige Molkerei

- Baujahr ca. 1945

- Sanierungen, Modernisierungen und Umbau 1992 - 2005
3 Garagen + Werkstatt

- Aus- und Umbaupotential

- Ol-Heizung aus 1998

- Bahnhofsnahe

- ca. 4182 m? Grundstilick

- ca. 631 m? vermietbare Flache

- 12 Wohneinheiten

- 3x 1-Zimmer Wohnungen

- 7x 2-Zimmer Wohnungen

- 2x 3-Zimmer Wohnungen

- 6 Wohneinheiten vermietet

- 3 Wohneinheiten leerstehend

- 3 Wohneinheiten im Rohbau

- @ Mieteinnahmen ca. 5,92 €/m?

- ortsuibliche Vergleichsmiete ca. 6,00 € - 8,00 €
- Mieteinnahmen (IST): ca. 2.246,00 €/M

- Mieteinnahmen (IST) ca. 26.952,00 €/A

- Mieteinnahmen (SOLL): ca. 4.417,00 €/M
- Mieteinnahmen (SOLL) ca. 53.004,00 €/A
- IST-Faktor 12,40

- SOLL-Faktor 6,80
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Wiesenburg, die "Perle des Flamings" inmitten des Naturparks Hoher
Flaming liegt am stdwestlichen Rand von Potsdam-Mittelmark. Nicht nur das
Schloss Wiesenburg samt dem Schlosspark sondern auch die naturbelassene
Umgebung mit unzahligen Waldern, Feldern und Wiesen Lassen sorgen fir eine
sehr hohe Lebensqualitat. Unmittelbar neben dem Golfclub am Bahnhof
Wiesenburg entsteht n den nachsten Jahren ein Ko-Dorf mit Gber 100 Tiny-
Hausern. Im nahegelegen Nachbardorf Klein Glien befindet sich der "Coconat Co-
Workingspace" fir Digital Nomaden. Durch Hotels, Restaurants, Veranstaltungen,
zahlreiche Rad- bzw. Wanderwege oder historische Denkmaler erfreut sich
Wiesenburg nicht nur bei den Bewohnern, sondern auch bei Touristen

zunehmender Beliebtheit.

Wiesenburg verfigt nicht nur Gber eine Anbindung an das BundesstraBennetz
sondern auch Uber einen Bahnhof mit direkter Zugverbindung nach Berlin und
Dessau. Die nachstgelegene Autobahnauffahrt ist ca. 10 Minuten mit dem PKW
entfernt. Die nachst groBeren Stadte sind Bad Belzig, Dessau und Brandenburg an
der Havel. Wiesenburg gehort mit Belzig zum Smart City Projekt mit fortschrittlicher

Digitalisierung ins 5G Netz.

Die Immobilie befindet sich am Rand von Wiesenburg die nachsten
Einkaufsmdoglichkeiten, Arzte, Schulen und Restaurants befinden sich in der
Innenstadt. Fur Eine Abklhlung in der Nahe steht Ihnen der Jeseriger See im

benachbarten Jeserig/Flaming jederzeit zur Verfligung.

Verkehr
Regionalbahn ab Bahnhof Wiesenburg/Mark:




ca. 5 Min. bis Bad Belzig

ca. 25 Min. bis Dessau Hauptbahnhof
ca. 45 Min. bis Medienstadt Babelsberg
ca. 55 Min. bis Berlin-Wannsee

ca. Th 10 Min. bis Berlin Hauptbahnhof

PKW:

ca. 10 Min. nach Bad Belzig

ca. 30 Min. nach Dessau

ca. 35 Min. nach Brandenburg an der Havel

ca. 50 Min. nach Berlin




Ap1OpoG akiviTou: 23165051 - 14827 Wiesenburg

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 116.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1945.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381-79 68 454

E-Mail: brandenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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