Buttenwiesen / Frauenstetten

Historischer Pfarrhof — Ein repréasentatives Anwesen
mit Geschichte und aul3er gewohnlichem Charme
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Immobilienbewertung —
....... \ exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse sk 2 \ ‘ Ihre personliche und exklusive
Gaeoke
- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com

.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
s " : '._-1-‘ T.
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Eigentumern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns f
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.. 09071/ 72 96 680

Immobilie an.

www.von-poll.com




Ap1Opo6¢ akiviToL: 26348016 - 86647 Buttenwiesen / Frauenstetten

0?77

v VON POLL

-_—
ZIMMER ZIMMER WOHNZIMMER

WINDFANG

FLUR

KUCHE

ZIMMER DUSCH-
BAD

SPEISEKAMMER

; VON POLL
‘

ZIMMER ZIMMER ZIMMER

N

|

¥

ZIMMER

—| Heizun i

AuTh n K&toyn dev eival o KAIPMOKO. Ta Eyypa@a HOG 660nKav ato tov MeAGTN. Mo To Adyo auTo, dev
MTTIOPOULE VO €YyUNOOUUE TNV GKPIRELD TWV TTANPOPOPLWYV.




Ap1Opo6¢ akiviToL: 26348016 - 86647 Buttenwiesen / Frauenstetten

Mit beeindruckender Prasenz, historischer Ausstrahlung und einer gelungenen Verbindung
aus authentischer Bausubstanz und zeitgeméafRem Wohnkomfort prasentiert sich dieser
ehemalige Pfarrhof als aul3ergewohnliche Raritat. Dasreprésentative Anwesen vereint den
Charme vergangener Epochen mit einer Grof3zligigkeit, die heute nur noch selten zu finden
ist.

Auf einer Wohnflache von ca. 270 m2 und einem liebevoll angelegten Grundstiick von ca.
1.380 m2 entfaltet sich ein Wohnensemble, das historische Architektur, stilvolle Details und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten in besonder er Weise miteinander verbindet.

Bereitsbeim Betreten des Hauses entfaltet sich die besondere Atmosphére dieser Immobilie.
Hohe Decken, grof3ziigig geschnittene Raume und zahlreiche originale Ausstattungsdetails
verlethen dem Anwesen eine unverwechselbar e Eleganz. Originale Solnhofener
Natursteinplatten und historische Holzdielen erzéhlen von der Geschichte des Hauses und
préagen gemeinsam mit dem stilvollen Ofen im Eingangsber eich das besonder e Wohngefihl.

I nsgesamt stehen neun Uberwiegend grof3ziigige Zimmer zur Verfligung, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnen —vom exklusiven Familiensitz Gber die Verbindung von
Wohnen und Arbeiten bis hin zum repré&sentativen Domizil fir anspruchsvolle
Individualisten. Die lichtdur chfluteten R&ume schaffen ein aul3er gewohnliches
Wohnambiente und bieten viel Raum fiir personliche Gestaltung.

Das Erdgeschoss verfugt Gber ein im Jahr 2019 hochwertig moder nisiertes Duschbad mit
bodengleicher, barrierearmer Dusche sowie ein separates WC.

Im Ober geschoss er ganzen ein weiteres Badezimmer mit Badewanne und ein separatesWC
den durchdachten Grundriss und bieten hohen Wohnkomfort auch fir gro63ere Familien
oder Géaste.

Ein besonder es Potenzial bietet das grof3ziigige Dachgeschoss, das sich fir einen weiteren
Ausbau hervorragend eignet und zusatzliche Wohn- oder Arbeitsflachen schaffen kann. Eine
stilvolle Holztreppe fuhrt bereits dahin.

Auch diein den vergangenen Jahren durchgefiihrten M oder nisierungsmaf3nahmen

unter streichen den gepflegten Gesamtzustand der Immabilie. Im Jahr 2020 wur den
samtliche Fenster einschliel3lich der Fensterladen erneuert sowie die Fassade fachger echt
gestrichen. Das mar kante Walmdach fligt sich harmonisch in das historische




Erscheinungsbild ein und verleiht dem Anwesen seine unver wechselbar e Silhouette.

Der Garten bildet eine griine Oase der Ruhe und Privatsphére. Eingewachsene Strukturen,
gepflegte Freiflachen, ein Brunnen und ein har monisches Gesamtbild schaffen einen Ort
zum Entspannen und Genief3en. Eine grof3ziigige Doppelgar age rundet dieses

auf3er gewohnliche Angebot komfortabel ab.

Dieser historische enemalige Pfarrhof ist weit mehr alseine Immobilie—er ist ein Zuhause
mit Geschichte, Personlichkeit und zeitloser Ausstrahlung. Ein Anwesen fiir Menschen, die
Authentizitat, GroR3ziigigkeit und ar chitektonische Qualitat zu schatzen wissen.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir unsauf Ihre Kontaktaufnahme unter
09071 - 72 96 68 0 oder Ihren Besuch bei unsim Shop in der Kardinal-von-Waldbur g-Strai3e
56 in Dillingen.
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Dieses Anwesen ist weit mehr alsnur ein Haus—esist ein Lebensgefiihl. Ein Ort, der
inspiriert, Geborgenheit schenkt und Raum fir Traumelasst. Hier verbinden sich Natur,
Architektur und Wohnkomfort auf héchstem Niveau.

- Denkmalgeschitzter ehemaliger Pfarrhof

- Originale Dielenbtden

- Original Solnhofner Platten

- Originaltiiren

- Walmdach

- Gewolbekeller teilunterkellert

- Holzofen im Flur EG

- Duschbad im EG mit bodengleicher Dusche (behindertenger echt) mit separatem WC
- Wannenbad im OG mit separatem WC

- DAmmung ober ste Geschossdecke

- Ausbaupotenzial Dachgeschoss

- Brunnen
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Der ehemalige Pfarrhof befindet sich in Frauenstetten, einem charmanten Ortsteil der
Gemeinde Buttenwiesen im schwaébischen Landkreis Dillingen an der Donau. Der historisch
gewachsene Ort mit seinem landlichen Charakter bietet eine hohe Wohn- und

L ebensqualitat und verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte. Frauenstetten liegt idyllisch im Zusamtal und ist von einer reizvollen
Kulturlandschaft mit Wiesen, Feldern und Rad- sowie Wanderwegen umgeben.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Kindergarten und Schulen, befinden sich im nahe gelegenen Buttenwiesen sowie
in den benachbarten Stadten Wertingen, Dillingen an der Donau und Donauwdrth. Familien
profitieren von einem guten Bildungs- und Betreuungsangebot sowie einer gewachsenen

I nfrastruktur.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind die Stadte Augsbur g, Donauw¢rth, Dillingen an
der Donau und Giinzburgin kurzer Zeit erreichbar. Uber die BundesstraRen B16 und B2
sowie die nahe gelegenen Autobahnen bestehen hervorragende Verbindungen in die
Wirtschaftsregionen Augsburg, Ulm und M tinchen. Donauwdrth als bedeutender
Bahnknotenpunkt bietet zudem attraktive Bahnverbindungen in alle Richtungen.

Die Kombination aus historischer Dorfstruktur, naturnahem Wohnen und einer zugleich
guten infrastrukturellen Anbindung macht Frauenstetten zu einem besonder s attraktiven
Wohnstandort fr Familien, Berufspendler und alle, die Ruhe, L ebensqualitat und ein
authentisches Wohnumfeld zu schatzen wissen.
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IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verflgung stellen und eine
Besichtigung ermoglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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