VON POLL

Lauingen

Stilvolle 2-Zimmer-Wohnung im Her zen von
L auingen - offen, hell & modern

Ap1Buoéc akivhTou: 26348002

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H ENOIK10Y: 750 EUR + EMI®ANEIA: ca. 78 m2 « AQMATIA: 2

www.von-poll.com
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26348002 750 EUR

ca. 78 m2 250 EUR
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Die Wohnung tiber zeugt durch eine moder ne Ausstattung, eine helle Atmosphére und eine
durchdachte Raumaufteilung.

Der offene Wohn-, Essbereich mit integrierter Einbauktiche bildet das Her zstiick der
Wohnung und bietet viel Platz zum Wohlfihlen.

Grole Fensterflachen in der ganzen Wohnung lassen viel Tagedlicht herein und schaffen ein
angenehmes Wohnambiente.

Das Schlafziimmer ist separat gelegen und sor gt fiir Ruhe und Privatsphéare.

Das moderne Bad ist zeitgemal? mit Badewanne, Handbr ause, Waschbecken und WC
ausgestattet. Eine vorhandene L iftungsanlage sor gt zusétzlich flr ein angenehmes
Raumklima..

Ein grof3ziigiger, abschlieRbarer Kellerraum, ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller sowie ein
Trockenraum stehen Ihnen ebenfalls zur Verfiigung. Ein Personenaufzug bietet zusatzlichen
Komfort.
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Kaltmiete 750,00 €

Nebenkosten (inkl. Heizkosten) 250,00 €

Nutzungsgeb. K iiche 60,00 €

Gesamtmiete 1.060,00 €

Einbaukiche

hochwertiger Parkettboden im Wohn- und Schlafzimmer
bodentiefe Fenster mit franzdsischem Balkon

moder nes Bad mit Badewanne und Handbr ause, Waschbecken und WC
grof3ziigiger abschlieRbarer Kellerraum
gemeinschaftlicher Fahrradkeller und Trockenraum

Per sonenaufzug
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In der Kette der romantischen schwabischen Stadte zwischen Ulm und Donauwdrth bildet
Lauingen dasBindeglied in der Mitte. Das breite Donautal mit Auwaldern und Seen ist im
Norden eingesaumt von den Auslaufer n des schwabischen Jura und im Siiden von der
mittel-schwabischen Hochebene. Lauingen hat etwa 11.420 Einwohner. Die Donau wird kurz
vor Lauingen beim Ortsteil Faimingen zu einem See, der Faiminger Stausee genannt wird,
aufgestaut. Kurz nach der Staustufe miindet die Brenz in die Donau.

Albertus Magnus, der grof3e Gelehrte des Mittelaltersist der berihmteste Sohn der Stadt.
Er wurdeum 1200 in Lauingen geboren. Die historische Altstadt tragt den Titel ,, die Stadt
der Turme". Vom ber ithmten Schimmelturm bishin zum Apollo-Grannus-Tempel gibt es
also einiges zu bestaunen und zu sehen.

Zu Lauingen gehoren die Ortsteile Faimingen, Frauenriedhausen und Veitriedhausen.

Die Stadt selbst verfligt tber alle Schularten, zusatzlich Gber eine Berufsschule, eine
Volkshochschule sowie vier Kindergarten. Die Nahver sorgung ist dur ch entsprechende
Einzelhandelsgeschéfte und zahlreiche Super markte gesichert. Fur die gesundheitliche
Versorgung sind Ar ztpraxen wie z.B. Kinder -, Frauen-, Zahn- und Hausar zte sowie
Apotheken vor Ort. Ein Uberzeugendes gastronomisches und kulturelles Angebot findet sich
in der Stadtmitte. Ein besonderes Highlight im Veranstaltungskalender sind die bunten
Volksfestein Lauingen und natirlich die finfte Jahreszeit, der Fasching. Die
Faschingsgesellschaft Laudonia sor gt seit Jahren fir einen hohen Bekanntheitsgrad, weit
Uber die Stadtgrenzen hinaus.

Lauingen liegt an der Bahnstrecke UIm-Regensburg (Donautalbahn) und der B 16. Die
Altstadt besitzt auf3erdem auch einen Bahnhof, der von Agilis-Zigen bedient wird. Gute
Anbindungen bestehen zur Autobahn A 7 Kempten-Wirzburg (18 km) und A 8 Stuttgart-
M dinchen (20 km). Der durch die Stadt flihrende Donaur adweg bietet fiir Freizeitaktivitaten
ideale M 6glichkeiten.
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Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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