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555.000 EUR
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Die Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

2TEPEOD

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, TIOKL,
Knrmog,
EvtowiZopevn
koulZiva, MTaAKOVL
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VON POLL

\ Immobilienbewertung —
S ! exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

www.von-
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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DEN BESTEN

P e A e B =

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN
IM LANDKREIS DILLINGEN AN DER DONAU

Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie
bis zur Ubergabe sind wir an Ihrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

09071 - 72 96 680
dillingen@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate 0To vEO 00¢ oTtiTl! AUTH N AVETN LOVOKATOLKIO BPIOKETOL OTO
Schretzheim, pa dnuo@An teptoxr tou Dillingen an der Donau. ATOAGUBAVEL L
nouxn oAAG TEEPLZATNTN OKLOTIKA TIEPLOXH YVWOTH VIO TNV QLALK TIPOG TNV
OLKOYEVELQ OTUOOQALPG KOL TNV UuPnAn TiolotnTta LwNhG. Me Tepinou 127 T.4. Xwpou
dlapilwong og U0 0POYPOUC KAl IO ONOKANPWHEVN COQITA (HE TIPOOORKN AAAWYV
25 T.JL.), TO OTITL MPOCPEPEL EEQLPETIKO XWPO YIG OIKOYEVELEC I} {EUYAPLT TIOU
EKTIHOUV TNV GYOovN eupuxwpia. H euxdplotn atudéc@alpa dlopinwong sival
OMECWC EMPOAVAC UE TNV €i0060 OTO OTIITL. XTO LOOYELO, O KEVIPLKOC SLIASPONOG
OUVOEEL OPUOVIKA OAOUG TOUC XWwpPoug. ESw Ba Bpeite TNV TOUGAETA ETIOKETITWV
KOl LG TIPOKTLKE GTto0nKn, n omoia BpiokeTal akpBwe SimAa otnv Kouliva. H idla n
KOUZiva TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VLA HAYELPLKA SNILOUPYIKOTNTO KOL CUVOEETAIL
AUECO e TNV eUupUXWpPN TpoTelapia. MeyadAa ap&Bupa TIANUMUPIZoUV UTO TO
SWHATIO HE PWC, SNUIOUPYWVTOC UL LOLAHTEPT PIAOEEVN OTHOCPALPG - TO IOAVIKO
MEPOG VIO VO EEKIVACETE TN HEPO OOC KE VA PALTIAVL KAPE KOL TIG TIPWTEC OKTIVEQ
TOU NALOU. ATIO TO SLBOPOO, UTIAIVETE OTO PLAOEEVO CAAOVL, TO OTIOIO SLGBETEL LD
g0t EUANOCOUTIO TIOU TIPOCYEPEL EO0TOOLY, ELOIKA KATA TIG HETORATIKEG ETIOXEC.
E6W Pmopeite va amOAQUCETE WPEC XOAGPWONG ME TNV OLKOYEVELD KOIL TOUG
@i\oug ooc. To caAovL TIpooPEPEL AeDn TPOCRaoN otn Bepdvta. Evw ta tatdia
Taidouv 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG, Ol EVAALKEG UTTOPOUV VO XOAAGPWOOUV 01N
Bep&VTa Kal VO AMOAGUOOUYV TNV NPEMIC TOU TEEPIBAAAOVTOCG XWPEOU. 2ZTOV ETTAVW
OpPOYO, UTIAPXOUV U0 EUPUXWPO UTIVOSWHATLO, EVO UTIAVLO KAL EVA EEXWPLOTO
WC. AUO PTIOAKOVIO TIGPEXOUV ETUMTAEOV AVECT KOL XWPO VIO XOAGPWTIKEG OTLYMECS
o€ eEWTEPLKOUC XWPOUC. H OVOKALVIOUEVN COPITO TIPOCYPEPEL EVA AKOMUN SWUATLO
TIOU UTIOPEL VO XPNOLUOTIOINOEL EUEAIKTO WG UTIVOSWHAGTIO, SWHUATLO ETILOKETITWY I
VPOPELO OTO OTITL. AUTOG O OPOYPOC CUNTIANPWVETAL OTIO SUO KPOTEPT SWHUATIO
TIOU UITOPOUV VO XpNoLototnbouyv yia anodnkeuon. To akivnto, mepirou 470 T.4.,

SLOBETEL EVOV KOAOSLATNPNHEVO KATIO TIOU TIPOCYPEPEL APOBOVO XWPO YL




XOAGPWON, TIALXVidL KOl SLIoop@won ToTtiou. Ta SU0 YKOPAZ CUPTTANPWVOUV
TEAELD TO OKIVNTO KO TIGPEXOUV GOPOAAN GTTOBAKEUON YIO TG QUTOKIVNTS, TO
TIOSAAOTA GOC N TOV €EOTALOUO KNATIOU. AUTH N LOVOKOTOLKIO cUVOUGZEL EUPUXWPO
KOOLOTIKO, PWTELVA SWHATIO KOL LG EEQLPETIKT TOTIOOEGIO - £VQl OTITL TTIOU

OUVOUALZEL HOVADBIKG TNV AVEON, TNV TIOLOTNTA WG KOL TNV GCPAAELQL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Fenster (3-fach verglast)

Vollwarmeschutz

Jalousien elektrisch

FuBboden Fliesen + Parkett, alternativer Boden Natura Meister
Solarthermie zur Warmwasserunterstitzung

Heizung mit Flissiggas zusatzlich ein Solarbrauchwasserspeicher 300 | mit
Warmepumpe (ist im Wasserspeicher integriert)
Schwedenofen im Wohnzimmer

Einbauktiche

Bad OG Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne + WC

Bad DG Tageslichtbad mit Dusche + WC

2 Garagen + Stellplatz

Schuppen hinter der Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die GroBe Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist
Verwaltungssitz des gleichnamigen Landkreises im bayerischen Regierungsbezirk
Schwaben. Zu Dillingen an der Donau gehdren die Ortsteile Donaualtheim,

Fristingen, Hausen, Kicklingen, Schretzheim und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Furstbischdfen gepragte
Geschichte brachten Dillingen den Ehrentitel "Schwabisches Rom" ein. Wertvolle
Kirchenschatze und andere Kostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier

zu entdecken.

Die bekannteste Personlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein
Kneipp-Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priesters und

Hydrotherapeuten in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrums wird
eine unverwechselbare Atmosphare vermittelt. Besucher aus nah und fern lockt im
Herbst der "Hafelesmarkt” zum Schloss. Das Volksfest "Dillinger Frihling”, das
stimmungsvolle Open-Air-Event "Lampionfest" und zum Winterende die
traditionellen Faschingszlige wie der ,Nachtumzug"” sind weitere touristische und

kulturelle Hohepunkte im Stadtleben.

Durch die Stadt fuhrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg -
Ulm. Mit der Regionalbahn kdnnen Donauwdrth und Glnzburg schnell erreicht
werden. Die Lage an der BundesstraBe 16 bietet einen direkten Anschluss zur A 8
(Stuttgart — Miinchen). Auch die A 7 (Wirzburg — Ulm - Flssen) ist in 25 km schnell
zu erreichen. Der durch die Stadt filhrende Donauradweg bietet fir

Freizeitaktivitaten ideale Mdglichkeiten.




Die Einzelhandelsgeschafte, Schulen und Kindergarten sind teilweise in FuBnahe

gelegen. Mit dem Fahrrad ist die Altstadt von Dillingen etwa in 10 - 15 Minuten zu

erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 165.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

IHRE ANFRAGE:
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen
und eine Besichtigung ermoglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit

Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht

vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der

Interessent bei Abschluss




- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.
- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680

E-Mail: dillingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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