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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
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Kaufpreises
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www.von-poll.com
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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.’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine persdnliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.: 09071 / 72 96 680
Immobilie an. -

www.von—poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate 0TO VEO 0OG OTITL — £VO OTITL TIOU €V G@RVEL TIMOTO
OVEKTIANPWTO. Z€ AVTIOEDN HE UIO VEOSUNTN KOTOOKEUN, 6V UTIAIPXEL KOUPGOTIKN
@A&oN OXESLOONOU, UTIEPOEUEVO KOOTOG KOTAOKEUNG 1N LEYGAEG TIEPLOGOUC
ovapovnG. Avt' autou, Ba Bpeite eva aPoya OAOKANPWIEVO OTITL TWV OVEIPWV
OQIC 0€ OTOOEPH TN — ETOLUO VO UETOKOMOETE AUECWC. APXLITEKTOVIKH ME
XOPOKTAPG — TIOLOTNTO TIOU UMOPEITE VA VIWOETE. KOTAOKEUGOUEVN OTIO TOLXOTIOL
Gisoton (MOVWTIKA) TT&XOUG 24 cm, GUTA N MOVOKGTOLKIO ouvoudeL TNV
OXOAQIOTIK KOTOOKEUN UE TNV KOMWPN aloOnTikr. Ol AETITOPEPELEG TIOU £XOUV
PTLOXTEL HE AYATIN, OTIWG OL TIPOKTIKEG OVECELG, UTIOYPOUMUICOUV TNV OTIOKAELOTIKN
yonteia auTou Tou aKLVATOoU. H doun TNG 0TEYNC aoTEAEITAL €€ OAOKANPOU ATIO
Haoip EUAO KoL TTAVEN Eternit xwpig OpicvTo gival EYKOTECTNHEVO OTNV 0POYPH,
OTEPEWMEVA E YOABOVIOUEVA 1 XEAAKLVO KOPPLA OXLIOTOALOOU Kol y&vTIoug
TaveA. H oplZovTia HOVWon 0To E0WTEPLKO TOU OTITIOU KupaiveTal amo 11,5 €wg 24
cm. AwaBiwon oto uPnAOTEPO ETUMESO — PEAETNHEVN MEXPL TNV TEAEUTOI
AemTtopepeLa. H KapdLld ToU OTUTIOU €iVaL O EUPUXWPOC XWPOC KABLOTIKOU Kail
TPAMELOPIOG PE TCAKL — EVOG XWPOG YL CUYKEVTPWOELG, OTIOAOUOH KAl
KOLVOXPNOTO OLKOYEVELOKO XPOVO. EVIUTIWGOLOKG UPn 0po®ng 4 HETPWYV
SNMIOUPYOUV UG TIPAYUOTIKG EUpUXWPEN aioOnon. AIGKOGUNTIKO EUPAVEC
OKUPOSEN, SOKAPLO OPOPNC KOL YVNOLO HEPUGPO CUUTTANPWVOUYV TN OVASIKN
oTHOO@aLpa. H evéodamedia Bepavaon (€Tiong oto utdyelo) eEaoPalilel
0TaBeP& Gvetn Leotaold. H kouliva, TIou MEPIAAPBAVETAL OTNV TIUR AYOPACG KAl
SLOBETEL EVOV KOUWO YPOVITEVIO TIAYKO, SV QPN VEL TITIOTA AVEKTIANPWTO. XWPEOC
yla OA0UQ - OLWTIKOTNTA Kail &veon. Me Tepimou 173 T.. Xwpou dLapiwong KoL
ETUTTAEOV WPEALLO XWPO OTO UTIOYELO, QUTO TO OTITL TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YLIa
OAn TNV OLKOYEVELD. ZTOV ETIGVW OPOYO, UTIGPXOUV TPIO UTTVOSWUATLA, TIOU
TIOPEXOUV KATAPUYLD VIO K&BOE UEAOG TNG OLKOYEVELQCG. TO KUPIWG PNGVLIO 0TO

LOOYELO SLOBETEL PITOVIEPQD, VTOUG KOL VITTTHPG, KABWC KAl Geon IpooBaon oto




KUPIWC UTIVOSWHGTLO. EVa TIGLSIKO PTTAVLO [E VTOUG OTOV ETIAVW OPOYO KOl EVO

WC £TOKETTWYV OTO LOOYEL0 ONOKANPWVOUV TN SLoppUBLON. AVECH TIOU EUTIVEEL.
Eva eEWTEPIKG TIPOCRAGCIO SWUATIO OTO UTIOYELD, EVA SITTAO YKOPAL, UG UEYAAN
BEPGVTA KOIL SUO UTTOAKOVIG TIPOCPEPOUY ETUTTAEOV GVECH KAL KOTAPUYLO OO TNV
KaOnpeptvn wn. O OUOPPO SLAOPPWHEVOC KATIOC, TIOU TIEPIAGUPBAVEL EVOAV KNTIO
ME BOTAVA KOL AOXOVIKE, OO TIPOOKAAEL VO XOACPWOETE KAL VO XOAOPWOETE -
€V HEPOC OTIOU N TOLOTNTO WNG gival alodnTr). AuTO TO OTITL OXESLOCUEVO OTIO
OPXITEKTOVEC €ivalL €Va OTIAVIO OTOAISL. ETUTPEYPTE MOC VO OOC TIEICOUME VIO TNV
OUVOPTIOOTLKY) GUVOAIKN TOU LOEXQ KATA TN SLAPKELD ULOG TIPOCWTILKAG ETOKEYNG.
MapakoaAoupe AGBETE UTTOYN OTL KTTOPOULE VO KAVOVIOOUE ETILOKEYELG LOVO
KOTOTILY TIPOOKOMULONG GTIOSELKTIKOU Xpnuotodotnong. H VON POLL FINANCE
MItopel va oag fondnoet og autd. OL cUVASEAPOL LaG Ba 0OG EKOWOOUYV LE XOPT
TILOTOTIONTIKO OTEYAOTIKOU SAVEIOU SWPEAY KOL XWPIG UTtoXpewon. EvolagepeoTe;
TOTE AVUTIOPOVOUE VO ETIKOLVWVNOETE PAli MOC N VO 0CGC KOAWOOPICOUE OTO

KOTAOTNMG pog otnv 060 Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56 oto Dillingen.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Architektenhaus in Pfahlbauweise und damit erdbebensicher

- Dammung mit Luftkissen, Styropor, Glaswolle

- Bad EG en suite mit Duschbad, Wannenbad (flir 2 Personen), separates WC
- Bad OG mit Duschbad, separates WC

- Kamin

- FuBbodenheizung auch im Keller

- groBe Terrasse

- zwei Balkone

- separater Eingang von AuBen flr Raum im UG mdglich

- Doppelgarage

- 4-5 Stellplatze im Freien




Ap1lOpoG akiviToL: 25348019 - 89423 Gundelfingen an der Donau

OAa yla TnVv TomoBeoia

In wenigen Minuten sind das Gundelfinger Zentrum, Einzelhandelgeschéafte und
Supermarkt zu FuB erreichbar. Auch Schulen sowie Kindergarten kdnnen zu FuB
erreicht werden. Die nahe gelegene Brenz bietet einen guten Erholungs- und

Freizeitwert.

Gundelfingen liegt im Landkreis Dillingen an der Donau und hat ca. 7.700
Einwohner. Die Stadt ist Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Gundelfingen an der

Donau.

Die im Kern mittelalterlich gepragte Stadt ist geographisch besonders reizvoll
gelegen, da die Brenz, ein Nebenfluss der nahen Donau, mit drei Flusslaufen mitten
durch die Stadt flieBt. Das Donautal, dessen ausgedehnte Auen-, Ried- und
Mooslandschaft sich auf die slidliche Gemarkung der Stadt erstreckt, bietet eine
reichhaltige Palette an Freizeiteinrichtungen, herrliche Badeseen und Sportanlagen,
gut ausgebaute Radwege und gepflegte Lokale in reizvoller Landschaft. Historische
Gebaude und Befestigungsanlagen zeugen heute noch von der vielseitigen

Geschichte der Stadt.

Die Stadt liegt an der Donau zwischen Glinzburg und Dillingen an der Donau am
Rande der Schwabischen Alb und ist Uber die BundesstraBe 16 optimal erreichbar.
Die Nahe zum Autobahnkreuz Ulm/Elchingen (A 8/A 7) sorgt daflir, dass eine
Uberregionale Anbindung an das Autobahnnetz in alle Himmelsrichtungen in etwa
15 Minuten gegeben ist. Gundelfingen liegt zudem an der Donautalbahn Ulm-

Donauwdrth und hat einen Bahnhof. Auch der Donauradweg fuhrt durch die Stadt.

Gundelfinger Betriebe sind mit modernsten Technologien und heimischen

Mitarbeitern maBgeblich an bedeutenden internationalen Projekten beteiligt.




Bewahren von Tradition und Brauchtum in kleinstadtischer Geborgenheit paaren

sich mit einem offenen Blick fir moderne Entwicklungen.

Kindergarten, Grund- und Mittelschule sind vor Ort, im ca. 6 km entfernten

Lauingen sind weiterflihrende Schulen gelegen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.
Endenergieverbrauch betragt 269.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

IHRE ANFRAGE:
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen
und eine Besichtigung ermoglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit

Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht

vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der

Interessent bei Abschluss




- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.
- eines KAUFVERTRAGS die im Text angegebene Provision/Maklercourtage an die

von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680

E-Mail: dillingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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