Dillingen an der Donau

EAKUOTIKOG ETIOYYEAUOTIKOC XWPOC TIPOG
EVOLKIOION O€ TIPOVOLOKN TOTIoBECIia O0TNV
KOPOLA Tou NTIALVYKEV.

ApiBuéc akivATou: 25348011

TIM'H ENOIK'10Y: 8.750 EUR « ‘EKTAZH FH:: 320 m?2




Ap1OpoG akiviTou: 25348011 - 89407 Dillingen an der Donau

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




Ap1OpoG akiviTou: 25348011 - 89407 Dillingen an der Donau

Mg Lo HOTLO

25348011 8.750 EUR
2013 750 EUR
Katdotnuo

ALOVIKAC TIWANONG

2T1ePEOD

ca. 900 m?




Ap1OpoG akiviTou: 25348011 - 89407 Dillingen an der Donau

Evepyelokd 6edouEVQ

TnAe VERBRAUCH

03.04.2035
69.50 kWh/m?a

2013




VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 25348011 - 89407 Dillingen an der Donau

To akivnto




VP ‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 25348011 - 89407 Dillingen an der Donau

To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.. 09071/ 72 96 680
Immobilie an.

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H emxeipnon oag 6a BpiokeTal OKPIRBWES 0TV Kapdld tng dpdoncg! Me xapd oog
TIOPOUCLAZOUE AUTO TO EAKUCTIKO EUTIOPLKO GKiVNTO OTNV TIPOVOULOKH TOTIOOECIO
TOU KEVTPOU TNG TOANG NTiAwvykev! To akivnto meplAappavel epimou 600 T
EMUTOPIKOU XWPEOU TIOU EKTEIVETAL 0€ dUO 0pOPoUC. To ooyelo (repimou 300 T.ju.)
KOL 0 EMAVW 0poPog (mepimou 300 T.|.) TPOCPEPOUV EUPUXWPOUC XWPOUG
TIWANCEWYV KOL TIOPOUCLIACEWY, TIOU XOPAKTNPIZOVTOL OTIO TNV OVOLXTOTNTA TOUG
KoL TNV gueli&ia Touc. EumAeoy, €vag amoOnKeEUTIKOC Xwpoc Tepirmou 300 T.u. OTO
UTIOVELO TIAPEXEL BPOOVO XWPO YIG TG EUTOPEUOTA OGC, TIC TIPOUNBEIEC OOC KOl
TIOAAQ GAAC. EVa CUCTNUG EEAEPLOUOU KOL KALUATIONOG EEACPAAIOUV EVO QVETO
E0WTEPLKO KA, EVW N TNAEOEPUOVON TIOPEXEL OTIOTEAECUOTIKA BEpavon. Ot
TEAGTECG KO oL UTIAAANAOL 0a¢ 6O EKTIUACOUYV LOLGITEPO TO UYNANG TIOLOTNTOC
EMTIOPIKO BLVUAIKO 6ATESO. Ta TPIMAG TCAUIO KOl O YUGALVOG GVEAKUOTHPOC, TIOU
TIOPEXOUV TIPOCROCN XWPIC EUTMOdIA 0 OAOUC TOUG 0POYPOUG, GTIOTEAOUV
TIEPALTEPW TIAEOVEKTAMOTA. Ol QUTOUOTEG CUPOUEVEG TIOPTEG 3,20 W TIAPEXOUV
€UKOAN TIPOOROoN KAl EVIOXUOUYV TNV EAKUCTIKOTNTO TOU XWPEOU £10060U. Eival
SuVvaTH N TOTIOBETNON XWPIOUOTOG. ETIKOIWVWVHAOTE HOdi HOG VIO AETITOMEPELEG.
Evologpepeote; TOTE OVUTIOMOVOULE VO OOC OIKOUCOUE MECW TOU KOUUTILOU
EPWTNHATWYV. MNOPOKAAOUUE KOATOVONOTE OTL UTTOPOUE VO OOC TIOPEXOUME
EYYPOPA I VO KAVOVICOUE [LO ETHIOKEWN HOVO £GV CUUTEPLIAGPBETE OTO QiTNUS
00 TO TIARPN OTOLXEIO ETIKOLVWVIOC 0O, CUNTIEPIACMBOVOUEVNG TNG dleubuvong,

TOU aplOPOoU TNAEPWVOU Kal TNG dleuBuvong email.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Hochwertiger Gewerbevinylboden

- Be- und Entliftungsanlage

- Klimaanlage

- Fernwarmeheizung

- Dreifach Isolierverglasung

- Automatische Schiebetiiren von 3,20m
- Glasaufzug Uber alle Stockwerke

- Verkaufsflache: 600m?

- Lagerflache: 300m?
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt liegt in direkter Innenstadtlage von Dillingen a.d. Donau. Das Umfeld ist

belebt und von zahlreichen Einzelhandelsgeschaften umgeben.

Die GroBe Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist
Verwaltungssitz des gleichnamigen Landkreises im bayerischen Regierungsbezirk
Schwaben. Zu Dillingen an der Donau gehdren die Ortsteile Donaualtheim,

Fristingen, Hausen, Kicklingen, Schretzheim und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Flrstbischdofen gepragte
Geschichte brachten Dillingen den Ehrentitel "Schwabisches Rom" ein. Wertvolle
Kirchenschatze und andere Kostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier

zu entdecken.

Die bekannteste Personlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein
Kneipp-Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priesters und

Hydrotherapeuten in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrums wird
eine unverwechselbare Atmosphare vermittelt. Besucher aus nah und fern lockt im
Herbst der "Hafelesmarkt” zum Schloss. Das Volksfest "Dillinger Frihling”, das
stimmungsvolle Open-Air-Event "Lampionfest" und zum Winterende die
traditionellen Faschingsumziige wie der ,Nachtumzug” mit "Barentreibern” sind

weitere touristische und kulturelle Hohepunkte im Stadtleben.
Durch die Stadt fuhrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg -

Ulm. Mit der Regionalbahn kénnen Donauwdrth und Glinzburg schnell erreicht

werden. Die Lage an der BundesstraBe 16 bietet einen direkten Anschluss zur A 8




(Stuttgart — Miinchen). Auch die A 7 (Wirzburg — Ulm - Flssen) ist in 25 km schnell

zu erreichen. Der durch die Stadt fihrende Donauradweg bietet fur

Freizeitaktivitaten ideale Mdglichkeiten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 69.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.




Ap1OpoG akiviTou: 25348011 - 89407 Dillingen an der Donau

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680

E-Mail: dillingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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