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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine persdnliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.: 09071 / 72 96 680
Immobilie an. -

www.von—poll.com




Ap1OpoG akiviToL: 25348022 - 89447 Zoschingen

MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opiocate 0To veo oag ottt AuTh N eupUxXwPEnN HOVOKATOIKIO O UG ROUXN
TomoBeoia 0to Zoschingen eviumiwoladel Ue TN QWTELVA OTHOOPaLpa dlapiwong, TN
YEVVOLOOwPEN SLOpPUBULoN KOL TOV LOAVIKO CUVOUQCNO GveoNnc Kal guong. Me
Tiepirmou 320 T.. Xwpou dlaBiwong o€ U0 0pOPOUC KOL CUVOALKG ETTTG SWHATLS,
OUUTEPIACUBOVOUEVWYV TECOGPWYV UTIVOSWHUATIWY, TIPOOPEPEL AIPOOVO XWEO YL
OLKOYEVELEG, {EUYBPLO TIOU XPELAZOVTOL APOOVO XWPO N OKOUO KAl Yo Slapiwon
TIOAAWYV YeEVEWYV. To OTITL lval £TOHO VIO Gueon Katoiknon. Quolka, dev
TEPINOPBAVOVTOL OAVOKALVIOELG TIOU TOLPLAZOUV OTO TIPOOWTILKO Gac youoTo. Ot
PWTELVOL XWpol dlaBiwong dnuoupyouyV o EOTH ATUOOQALPO OTIOU B4 VIWOETE
OMECWC OQV OTO OTITL 00¢. O HEYGAOG XWPOCG KABLOTIKOU KAl TpaTelapiag pe TZOKL
TIPOCYEPEL AUECN BEQ OTO EKTETAMEVO YKALZOV KL BA YiVEL YPYOopa N K&PSLA TNG
olkoyeveloKknc ¢wNG. EmmAgov 150 T.J. EMEKTAOIIOU XWPOU £ival SIaBECIUOL OTN
OoPiTa. YTIGPYXOUV TIOAAEC SUVATOTNTEG £6W: ETUAOYEC VIO OTOULKN TIPOCOPHOYN -
OTIOKAELOTIKG CUMPWVQ |E TO TIPOOWTIKO OOC YOUOTO. Eite wg XWPOC YUUVAOTIKAG,
XWPOC YIO XOUTIL, EVA ETUTAEOV UTIVOOWUATLO YIO TOUC ETILOKETITEG I EMEKTAON TOU
SLKOU 0O XWPOU dLafiwong - oL LeEeg oag eival eUTIPOodeKTEG. DUOLKA, 0 XWPOG
HItopel va xpnotpomolnBei Kat yio anmobrikeucn. OAOKANPO TO aKivNTO KOAUTITEL
Tepinou 2.847 T.|., TPOCPEPOVTAC APOOVO XWPO VIO avauxr Kol XoAdpwaon. O
EKTETOPEVOC KNTIOC ELVAL EVA TIPAYHATIKO GTMOKOPUPWG, OTIOU T TIALSLG UTTOPOUV
Va TIAEOUV KAl VO aloX0ANBoUV eAEUBEPQ, EVW OL EVAALKEG XOAGPWVOUV KOl
OTIOAQBGVOUV T QUOoN. Mo OKETIAOTH BEPAVTA E EEWTEPLKO TLOKL OOG
TIPOOKOAEL o€ Le0TA BPaidla, €iTE e EVO 6POOEPO TIOTO TO KOAOKAIPL €ITE UE KOAN
TIOPEQ YUPW ATIO TO TCAKL TIC TILO KPUEG MEPEC. AUTO TO OTITL CUVOUALZEL TNV
eUPUXwWPEN dlaBiwaon e TN ouveeon Ke TN YUOoN KAL TNV UPnAn molotnta {wNG:
LOAVIKO YLO VO SNIOUPYHOETE £VA TIPAYUOTIKO OTITL UE TIOAAEG aveEDELG. Eva SIAO
YKOPOA KOl ETUTAEOV EEWTEPLKEC BEOELG OTGOPEUONG OAOKANPWYVOUV TNV

TIPOOPOPA. Z0G EXOULE KEVIPIOEL TO EVOLAPEPOV; TOTE AVUTIOLOVOUE VO OOG




OKOUOOUME 010 +49 907172 96 68 0 11 V& 004G KOAWCOPICOUNE OTO KATAOTNUA UGG

otnv 066 Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56 oto Dillingen.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Bad EG mit Dusche, Bidet, Badewanne und WC
Bad OG mit Dusche und WC

3 separate WC in EG, UG und OG
FuBbodenheizung EG und Bad OG
Doppelgarage mit Zufahrt

3 - 4 Stellplatze im Hof

Partyraum im Keller mit

- Sauna

- WC

- Dusche
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Z@schingen hat ca. 772 Einwohner und ist eine Gemeinde im Landkreis Dillingen an
der Donau im bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Sie ist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Syrgenstein und liegt direkt an der Grenze zu Baden-
Wirttemberg. Zdschingen liegt in einem kleinen Tal an einem Auslaufer der
Schwabischen Alb. Der Rostelbach, der in die Egau mindet, flieBt durch die
Ortschaft.

In Zoschingen selbst ist ein Kindergarten sowie ein Dorfladen vorhanden. Ein
Uberzeugendes gastronomisches und kulturelles Angebot finden Sie im nur ca. 5
km entfernten Syrgenstein, das auch mit dem 6ffentlichen Nahverkehr gut
erreichbar ist. Die Nahversorgung ist durch entsprechende Einzelhandelsgeschafte
und zahlreiche Supermarkte in Syrgenstein aber auch Heidenheim und Giengen
gesichert. AuBerdem sorgen hier Arztpraxen wie z.B. Kinder-, Frauen-, Zahn- und
Hausarzte sowie zwei Apotheken fir die Gesundheit. Im 20 km entfernten Lauingen
finden Sie alle Schularten zusatzlich eine Berufsschule sowie eine

Volkshochschule.

Der Autobahnanschluss zur A7 nahe Heidenheim ist innerhalb 15 Minuten mit dem

Auto erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 150.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680

E-Mail: dillingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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