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Dillingen an der Donau

Attraktive, verkehrsgunstig gelegene Gewerbe- und
Verkaufsflache
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Gerne informieren wir Sie persdnlich iiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
09071 - 72 96 680
Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Sie suchen eine Gewerbeimmobilie mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten? Dann wird
Sie dieses besondere Angebot interessieren. Das gepflegte Objekt befindet sich in einem
Gewerbegebiet in Dillingen direkt an der alten B 16. Die Hallenflache selbst betragt ca.
245 m2 und verfugt Uber einen gepflegten Teppichboden. Durch die grof3flachigen
Fensterelemente an der Frontseite wird der gesamte Raum taghell beleuchtet. Die
flexible Raumlichkeit bietet die Moglichkeit, zwei individulle Geschéftseinheiten zu
schaffen, wodurch kleinere Nutzungskonzepte realisierbar sind. Auf dem Gelande
befinden sich auRreichend Kundenparkplatze. Inshesondere zur alten B 16 hin kénnen
die Stellplatze auch als Showflachen genutzt werden. Die bisherige Nutzung als
Verkaufsflache bietet sich idealerweise an, es sind aber auch andere
Nutzungsmaglichkeiten denkbar. Der Mietpreis versteht sich zzgl. ges. USt. (19 %). Wir
haben ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf ein persoénliches Gesprach bei uns
im Immobilien-Shop in der Kardinal-von-Waldburg-Stral3e 56 in Dillingen oder lhre
Kontaktaufnahme unter 09071 - 72 96 68 0.
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Die Grofie Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz
des gleichnamigen Landkreises im bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu
Dillingen an der Donau gehéren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen, Hausen,
Kicklingen, Schretzheim und Steinheim. Die Kreisstadt ist von einer breiten Mischung an
Wirtschafts- und Gewerbeunternehmen durchzogen. Das Marktgebiet von Dillingen
umfasst ergdnzend zu dessen Einwohnern rund weitere 70.000 Einwohner im Umland.
Damit ist das Marktgebiet fiir eine Stadt dieser GroRenordnung im Kommunalvergleich
relativ grof3. Auch die Qualitat des kulturellen Lebens, die Wohn- und
Freizeiteinrichtungen, sowie die 6kologischen Grundlagen bieten fir Wirtschaft und
Handel positive Aspekte und Perspektiven. Das Gewerbeobjekt liegt in einer
verkehrsgunstigen, nahezu idealen 1-A-Lage direkt neben der alten B 16.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.12.2030.
Endenergiebedarf betragt 139.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1986. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der INTERESSENT bei Abschluss eines GEWERBERAUM-MIETVERTRAGS die im
Text angegebene Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. IHRE ANFRAGE: Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir Thnen nur Unterlagen zur Verfiigung stellen und eine Besichtigung
ermdglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail
angeben.
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Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Stral3e 56 Dillingen
E-Malil: dillingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




