Maria Enzersdorf

Maria Enzersdorf - beste Lage

Ap1Buoc akivATou: 20263442019

TIM'H AFOPAS: 1.950.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 270 m2 « EKTAZH FHz: 1.667 m?
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20263442019 1.950.000 EUR
ca. 270 m? 7
1894 3% zzgl. UST
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Die angebotene Villa, erbaut im Jahr 1894 besticht durch eine grof3ziigige Wohnflache von
ca. 270 m2 auf einem etwa 1.650 m2 grof3en Grundstlick. Das Objekt bietet anspruchsvollen
Kaufern vielféaltige M 6glichkeiten zur individuellen Nutzung.

Die erhohte Lage am Waldrand bietet einen Ausblick auf Wien und die benachbarten
Grundstiicke sowie auf die angrenzende Natur. Die Nachbar schaft zeichnet sich durch eine
locker e Villenbebauung aus und ver bindet Stadtnahe mit naturnahem Wohnen.

Vielfaltiges Entwicklungspotenzial

Neben der reprasentativen Villa Uber zeugt diese Liegenschaft vor allem durch ihr
aul3er gewohnliches Zukunftspotenzial. Die baurechtlichen Rahmenbedingungen
ermoglichen die Errichtung eines weiteren Baukor persund er 6ffnen damit attraktive
Per spektiven fur eine kurz- oder mittelfristige Entwicklung.

Ebenso bietet das Bestandsgebaude zahlreiche M dglichkeiten fir eine umfassende

ar chitektonische Neugestaltung und individuelle Anpassung an zeitgemal3e Wohnanspr tiche.
Ob behutsame M oder nisier ung, grof3ztigige Neugestaltung oder die Realisierung eines
erweiterten Gesamtkonzepts— diese Liegenschaft schafft die Grundlage fur

unter schiedlichste Visionen und nachhaltige Wer tentwicklung.




ApLOpoG akiviToL: 20263442019 - 2344 Maria Enzersdorf

Dieses Anwesen eignet sich flr I nteressenten, die eine grof3ziigige Wohnflache, ein grof3es
Grundstiick und ein zeitlos-klassisches Gebaudeensemble suchen, das gleichzeitig Raum fur
moder ne Wohnkonzepte bietet. Eine Besichtigung ist empfehlenswert, um sich selbst von den
vielfaltigen M dglichkeiten und der besonderen L age zu Uberzeugen.

DieVillaist vollstandig von einem weitlaufigen Garten mit altem Baumbestand und
gepflegten Grunflachen umgeben. Mehrere grof3e Baume sorgen fir ein hohesMal3 an
Privatsphér e und schaffen ein harmonisches Umfeld.
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Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com
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